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Ausgangslage / Zweck und Zielsetzungen

1.1

1.2

Ausgangslage

Das Quartierplanareal befindet sich im stdéstlichen Siedlungsgebiet Liestals, zwischen der Heiden-
lochstrasse und der H2 und deren Verzweigungen ins Waldenburgertal. Die Lage in der Nahe dieser
Verkehrsanlagen und die damit verbundenen Larmemissionen sowie zukiinftige Absichten der Ver-
kehrsfuihrung (neuer Anschluss H2 mit Kreisel und Zubringer Heidenlochstrasse) gilt es in der Quar-
tierplanung besonders zu beachten. Sidlich des Areals befinden sich Familiengarten, im Norden fiinf-
bis sechsgeschossige Mehrfamilienhduser. Das Quartierplan-Areal ist — bis auf einen Schopf — nicht
Uberbaut.

Lage und Umgebung des Quartierplan-Areals
Quelle Orthofoto: GoogleMaps, September 2012

Die Zonenvorschriften Siedlung der Stadt Liestal legen fur das Areal die Wohn- und Geschéftszone
WGS3, Uberlagert mit einer Quartierplanpflicht fest. Gemass Art. 39 des Zonenreglementes Siedlung
der Stadt Liestal sowie § 42 RBG wird fiir die vorliegende Planung das vereinfachte Quartierplanver-
fahren durchgefihrt.

Das Bebauungskonzept, welches der Quartierplanung zugrunde liegt, wurde durch die ae2p architek-
ten gmbh entwickelt und sowohl von der kantonalen Arealbaukommission als auch der Stadtbaukom-
mission Liestal gutgeheissen. Das Bebauungskonzept sieht drei L-formige Baukérper mit 3 Vollge-
schossen und einem Attikageschoss vor. Geméass der Grundnutzungszone des Zonenplans Siedlung
sind Wohnnutzung und allenfalls wenig stérende Geschéftsnutzungen vorgesehen. Aufgrund des ge-
mass Schulraumplanung der Stadt Liestal zu erwartenden Defizits an Kindergartenraumlichkeiten ist
die Schaffung ebensolcher Infrastruktur angedacht. Geméass Uberbauungskonzept kénnen etwa 65
Wohnungen erstellt werden. Es ist ein Wohnungsmix an 2%, 3Y2, 4%, 5% vorgesehen.

Zweck und wesentliche Zielsetzungen der Quartierplanung Heidenweid

Die Quartierplanung Heidenweid bezweckt eine geordnete, haushalterische und sinnvolle Nutzung
des Bodens.

Im Wesentlichen verfolgt die Quartierplanung Heidenweid folgende Ziele:

e Bebauung mit massvoller Nutzungsverdichtung und hoher Siedlungs,- Wohn- und Aussenraum-
qualitat in Berlcksichtigung des Quartiercharakters

¢ Realisierung von Wohnraum mit differenzierten Wohnungstypologien und Wohnungsgrdssen

e Schaffung von erlebnisreichen und grossziigigen Aussenraumen

e Gewahrleistung des Gewasser- und Uferschutzes
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e Bericksichtigung der Larmsituation entlang der H2 und Verzweigungen
e Energetisch nachhaltiger Standard fiir die Uberbauung
¢ Qualitatsvolle, 6kologische Massnahmen in der Siedlung verbunden mit der Aussenraumaufwer-

tung

2 Organisation und Ablauf der Planung

2.1 Planungs- und Projektierungsteam

Das Raumplanungsbiro Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG, Lausen und ae2p architekten
gmbh sia, Basel arbeiten fiir die Entwicklung der Quartierplanung in einem Planungsteam zusammen.
Folgende Leistungen werden durch die Projektpartner erbracht:

Ae2p architekten gmbh sia = Erarbeitung Bebauungsstudie in Varianten
Gartnerstrasse 55, 4057 Basel = Behdrdenabklarungen in Kanton und Stadt
info@ae2p.ch; 061 631 32 34 = Bearbeitung mit den kantonalen und stadtischen
Peter Abt Kommissionen

Pascal Emmenegger

Stierli + Ruggli, Ingenieure + Raumplaner AG = Erarbeitung der Quartierplanung

Unterdorfstrasse 38; 4415 Lausen = Koordination mit kommunalen und kantonalen Amtsstel-
m.ruggli@stierli-ruggli.ch; 061 926 84 32 len

Markus Ruggli
Sabine Cantaluppi

2.2 Planungsablauf

= Einbezug / Koordination / Information der Planungsbe-
troffenen (insbes. Nachbarn)

= Vorbereitung und Durchfihrung des Quartierplan-Ver-
fahrens

= Beurteilung Larmsituation

Nachstehend werden die wichtigsten Beurteilungsschritte und Entscheidstationen der Quartierplan-
Entwicklung festgehalten:

24. August 2011

15. Februar 2012
(Begehung vor Ort)

21. Juni 2012

Juli — Oktober 2012

Nov. 12 — Marz. 2013

16. April 2013

Ende April

2.—-31. Mai 2013

19. Juni 2013

Vorstellungen des Bebauungskonzeptes bei der Stadtbaukommission (SBK). An der
Sitzung vom 15. Februar 2012 stimmt die SBK der stéadtebaulichen Situation mit der
Lage und Anordnung der Gebaude zu. Der Wohnqualitéat und Belichtung ist Aufmerk-
samkeit zu schenken, der Larmschutz ist mittels Larmschutzwand zu gewabhrleisten.

Prasentation des Bebauungskonzeptes bei der kant. Arealbaukommission. Die Kom-
mission heisst das Projekt im Sinne der Erwagungen (betr. Grundrisse, Belichtung,
Beschattung) gut.

Erarbeitung des Entwurfs der Quartierplanung. Abklarungen betr. Realisierbarkeit ei-
ner Larmschutzwand entlang der Rampe H2 auf Kantonsareal.

Kommunale Priifung

Freigabe der Planung durch den Stadtrat zur kantonalen Vorpriifung und 6ffentlicher
Mitwirkung

Eingabe der Planung zur kantonalen Vorprifung durch das Stadtbauamt

Offentliches Mitwirkungsverfahren durch Auflage im Stadtbauamt, Publikation im
Liestal aktuell Nr. 774 vom Mai 2013

Eintreffen kantonaler Vorprifungsbericht
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5. Juli 2013 Eingabe der Verarbeitungen aus der kant. Vorprifung und dem Mitwirkungsverfahren
an die Gemeinde und die Bauherrschaft durch den Planer

31. Juli 2013 Behandlung der Vorprifungs- und Mitwirkungseingaben (Stadt, Architekt, Planer)
22. Oktober 2013 Beschluss der Quartierplanung durch den Stadtrat

7. November 2013 Publikation Planauflage im Amtsblatt Nr. 45

7. Nov. - 7. Dez.2013  Planauflage

Dez. 13- Jan. 14 Erarbeiten Quartierplan - Vertrag

Planungsinstrumente und beigestellte Dokumente

Als verbindliche 6ffentlich-rechtliche Bestandteile der Quartierplanung unterliegen dem Be-
schluss- und Genehmigungsverfahren:

e Quartierplan Heidenweid, Situationsplan 1:500
¢ Quartierplan-Reglement

Als privatrechtliches Vertragsdokument gilt:
e Quartierplan-Vertrag, gestitzt auf § 10 Abs. 2 des Quartierplan-Reglementes

(ist noch zu erstellen)

Als beigestelltes Dokument gilt:
¢ Planungs- und Begleitbericht gemass Art. 47 RPV und § 39 RBG

Der Bericht ist im Mitwirkungs- und Auflageverfahren der Offentlichkeit zugéanglich zu machen, unter-
liegt aber nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

Schwerpunkte der Quartierplanung

4.1

Art und Mass der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Quartierplan-Reglement die Wohn- und wenig stérende Ge-
schaftsnutzung festgelegt. Dies entspricht den Vorschriften der Wohn- und Geschéaftszone WG3, wel-
che der Zonenplan Siedlung fir das QP-Areal festlegt.

Mindestens ¥4 der Wohnungen sind hindernisfrei zu erstellen.

Im Rahmen der Schulraumplanung hat die Stadt Liestal fiir die Zukunft im Heidenlochquartier ein De-
fizit an Kindergartenraumlichkeiten festgestellt. Aufgrund der zentralen Lage im Quartier eignet sich
die Uberbauung der vorliegenden Quartierplanung Heidenweid am besten fiir die Errichtung von Kin-
dergartenraumlichkeiten. Mit der im Quartierplan-Reglement festgelegten Nutzungsart wird dies er-
madglicht. Details werden im Rahmen des Quartierplan-Vertrages geregelt. Fir einen Kindergarten
werden ca. 160 m? BGF benotigt. Die Raumlichkeiten mussen im Erdgeschoss liegen, mit direktem
Zugang zum Aussenraum. Die Larmbelastung fir die Bewohnerschaft ist im Rahmen der Detailpro-
jektierung zu bericksichtigen und méglichst gering zu halten.

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels Bruttogeschossflache (BGF, Definition vgl. QP-Reg-
lement § 4 Abs. 1-3) ausgewiesen. Sie betragt maximal 8'500 m? BGF flir das gesamte Quartierplan-
Areal. Dieser Wert entspricht der in Art. 39 Abs. 3 lit. b der Zonenvorschriften Siedlung der Stadt Liestal
fur Quartierplanungen im vereinfachten Verfahren festgelegten Ausniitzung von 85 % in der Zone
WG3:

Fur die Nutzung massgebende Parzellenflache:  9'984 m?
Ausnitzung von 85 %: 9'984 m? x 0.85 = 8'486 m?
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4.2 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Lage und Ausmasse der Baubereiche flir mehrgeschossige Bauten

Die Ausdehnung der Bauten wird im Situationsplan durch die Baubereiche fiir mehrgeschossige Bau-
ten definiert. Grundsatzlich gewahren die Baubereichsbegrenzungen gewisse Flexibilitdt gegentber
dem der Quartierplanung zugrundeliegenden Bebauungskonzept.

Gegenuber der stiddstlich gelegenen Parzelle Nr. 1811 werden die Baubereiche unter Beriicksichti-
gung der notwendigen Grenzabsténde definiert. Fir den Baubereich A betragt der Abstand gemass §
52 Abs. 2 RBV 7.00 m. Da die RBV fir die Fassadenlange des Gebaudes des Baubereichs C keine
Festlegung fur den Grenzabstand macht, wurde dieser vom Bauinspektorat (BIT) mit 8.00 m angege-
ben.

Entlang der Heidenlochstrasse folgt die Baubereichsbegrenzung der rechtskraftigen Strassenbaulinie.

Der Strassennetzplan der Stadt Liestal legt entlang der nordwestlichen Parzellengrenze des Quartier-
plan-Areals eine Sammelstrasse fest, welche ab der Heidenlochstrasse zum zukiinftigen Anschluss
(Kreisel) an die H2 fiihrt. Mit einem Abstand von 9.00 m ab der Parzellengrenze wird mit der Begren-
zung des Baubereiches B sichergestellt, dass ein gentigender Abstand von der zukiinftigen Sammel-
strasse zur Baute vorhanden sein wird.

Zusétzlich zu den Baubereichsbegrenzungen ist die maximale Geb&audeldnge zu beachten, welche
maximal 45 m betragt.

Gebéaudeprofile Hauptbauten

Zur Festlegung der Gebaudeprofile werden die Bestimmungen des Zonenreglementes Siedlung ins
Quartierplan-Reglement integriert. Es werden insbesondere die Gebaudehthe mit max. 14.0 m (Art.
39 Abs. 3 h. ZRS) und die Fassadenhdéhe mit max. 10.5 m (Art. 39 Abs. 3 g. ZRS) definiert. Diese
Hohen werden jeweils ab OK roher Boden des untersten Vollgeschosses gemessen. Sind einzelne
erhdhte Bauteile technisch bedingt und beziiglich Abmessungen von untergeordneter Bedeutung, so
kdénnen diese die zulassige Fassaden- und Gebaudehéhe tberschreiten. Die Bauten weisen maximal
3 Vollgeschosse auf. Fir Attikageschosse werden die Bestimmungen des Zonenreglementes Sied-
lung Gbernommen (Art. 31 Abs. 11-12). Sie dirfen eine maximale Hohe von 3.50 m aufweisen und
missen in einem Profil liegen, welches eine Kniestockhdhe von 0.80 m und eine Schnittlinie von 45°
aufweist. Mit den Bestimmungen zur Hohe des Sockelgeschosses, welches maximal 1.50 m ab dem
gewachsenen Terrain in Erscheinung treten kann, sind die gesamten Gebaudeprofile definiert.

Das der Quartierplanung zugrunde liegende Bebauungskonzept sieht fir die Hauptbauten 3 Vollge-
schosse und ein Attikageschoss vor, womit eine Gesamthéhe von 11.25 m ab gestaltetem Terrain
entsteht (Ansicht Siidost siehe Anhang 5).

Weitere Bauten

Die Flache der Nebenbauten im Quartierplan-Areal wird auf 300 m? begrenzt. Diese Ziffer resultiert
insbesondere aufgrund der zu erstellenden Velounterstande von mindestens 7 m? pro Wohnung. Des
Weiteren werden Flachen fir Entsorgungs- Aufenthalts-, Spielplatzinfrastruktur und Unterhaltsbauten
(Garten- oder Geratehaus) bendétigt.

Gemass Bestimmungen des Zonenreglementes Siedlung wird in den Quartierplanvorschriften die Er-
stellung von Nebenrdumen von 7 m? pro Wohnung Glbernommen.

Unterirdische Bauten sind gemass gesetzlichen Grundlagen grundsétzlich im gesamten Quartierplan-
Areal mdéglich. Im Bereich der zukiinftigen Sammelstrasse zum Anschluss an die H2 wirde die Erstel-
lung einer unterirdischen Baute das Erschliessungsprojekt jedoch beeintrachtigen und ist somit nicht
mdglich. Wenn eine Parzelle zu mehr als 60% der massgebenden Parzellenflache unterirdisch Uber-
baut wird, ist ein hydrogeologisches Gutachten erstellen zu lassen.
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4.3

4.4

Aussenraum

Die Aussenrdume sind grundsatzlich der Nutzungsart entsprechend attraktiv und erlebnisreich fiir die
Bewohner zu gestalten. Hierfiir sind Spielplatze, Pflanzgarten und dergleichen zu erstellen. Bei der
Aussenraumgestaltung sind im Sinne von 6kologischen Massnahmen sowie fiir die Aussenraumqua-
litat Griinelemente vorzusehen. Es sind grosse, kronenbildende Baume zu pflanzen. Deren genaue
Lage ist im Umgebungsplan festzulegen, wobei sie entsprechend ihrer Funktion als Gestaltungsele-
ment, Schattenspender, Sichtschutz etc. platziert werden sollen. Bepflanzungen haben mit standort-
gerechten und einheimischen Arten zu erfolgen.

Die Bestimmungen zur Terrainmodellierung entsprechen denjenigen des Zonenreglementes Siedlung.
Sie haben sich ins Gelande einzufiigen. Auffillungen tiber 1.50 m Hohe sind zu terrassieren. Béschun-
gen durfen in der Regel nicht steiler als 2:3 (H6he zu Breite) sein. Stiitzmauern diirfen talseitig maximal
1.50 m Hohe aufweisen.

Der in der eidg. Gewasserschutzverordnung (GschV) festgelegte Gewasserraum wurde gemass den
Angaben vom Amt fir Raumplanung beriicksichtigt. Entlang des Ergolzufers ist im Zonenplan Sied-
lung der Stadt Liestal eine Uferschutzzone mit einer Breite von 10 m ausgeschieden. In der vorliegen-
den Quartierplanung wird die Uferschutzzone auf 17.5 m verbreitert. Dies ermdglicht eine Erweiterung
des Lebensraumes am Gewasser gegentiber der angrenzenden Nutzung durch den gestalteten Frei-
raum. Das Ziel der Uferschutzzone ist der Erhalt und die Aufwertung des Uferbereiches als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere. Massnahmen, welche dieser Zieldefinition widersprechen, sind hier nicht
erlaubt.

Zur Sicherstellung der 6kologischen Qualitat werden alternative 6kologische Massnahmen gefordert.
Fur die Gewahrleistung der Flexibilitdt und gleichzeitig zu erfiillender Anforderungen wird eine Griin-
flachenziffer von 10 % festgelegt. Dabei werden unterschiedliche Griinelemente prozentual an die
Grinflache angerechnet.

e Grunflache, Hecken, Ruderalbepflanzungen zu 100 %

¢ extensive Dachbegriinung, Begriinung von vertikalen Bauteilen (z.B. Fassaden, Mauern), befahr-
bare Grinflachen (wie z.B. Rasensteine) zu 50 %

¢ Kronenbildende Baume zu 10 m2 pro Baum

¢ Nisthilfen zu 5 m2 pro Nisthilfe

¢ Die Uferschutzzone wird als 6kologische Flache angerechnet

Erschliessung / Parkierung

Motorisierter Individualverkehr

Die Arealerschliessung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) erfolgt ab der Heidenlochstrasse
Uber den im Quartierplan ausgeschiedenen Bereich Mischverkehr. Der Bereich Mischverkehr bildet
zukinftig einen Teil der 6ffentlichen Sammelstrasse gemass Strassennetzplan. Unmittelbar nach der
Arealeinfahrt erfolgt die Zufahrt zur unterirdischen Einstellhalle. Somit bleibt der tibrige Bereich Misch-
verkehr (bis zur zuklnftig méglichen Realisierung der Sammelstrasse) den Zufahrten zu den Besu-
cherplatzen vorbehalten. Die Parkierung erfolgt hauptsachlich in der unterirdischen Einstellhalle. Be-
sucherparkplatze kdnnen in den entsprechend bezeichneten Bereichen angeordnet werden. Die Be-
sucherparkplatze sind in kurzer Wegdistanz zu den Hauptbauten sowie an wenig sensiblen Lagen
angelegt. Die Bestimmung der notwendigen Anzahl Parkplatze erfolgt geméass den kantonalen gesetz-
lichen Grundlagen.

Gemass Uberbauungskonzept werden gesamthaft ca. 65 Wohnungen erstellt. Die 65 Wohnungen
benotigen ca. 85 Autoabstellplatze. Da Uberbauungskonzept zeigt eine Einstellhalle mit 100 Einstell-
platzen. Im Aussenraum kdnnen ca. 18 Abstellplatze angeboten werden. Die gesamthaft mdgliche
Anzahl an Autoabstellplatzen wird auf 120 begrenzt. Es wird davon ausgegangen, dass in den umlie-
genden alteren Mehrfamilienhausern eher ein Mangel an Autoeinstellplatzen vorhanden ist.
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4.5

Langsamverkehr, Ausnahmefahrten

Die kantonale Radroute fuhrt Gber die Heidenlochstrasse. Die Verbindung ins Stedtli fir Fussganger
und Velos erfolgt hauptsachlich Gber die Heidenlochstrasse. Innerhalb des QP - Areals wird fiir den
Langsamverkehr (LV) sowie fiir Ausnahmefahrten eine befahrbare Erschliessung erstellt. Mit dieser
muss die Zufahrt bis zum Baubereich C (Sanitat, Feuerwehr, Umziige) und zur bestehenden Pump-
station (Wartung) gewahrleistet werden.

Fur Velos sind an geeigneter Lage — beispielsweise nahe den Eingangen — wettergeschiitzte Abstell-
platze vorgesehen. Die Vorschriften definieren das Minimalmass von 7 m? pro Wohnung fir Velos,
Kinderwagen etc.

Gemass Strassennetzplanung der Stadt Liestal ist ein 6ffentlicher Fussweg zu erstellen. Der Fussweg
ist Teil der Verbindung von der Grammetstrasse zur Kasinobriicke. Dienstbarkeiten werden im Quar-
tierplan-Vertrag geregelt.

Anschluss H2

Die Strassennetzplanung der Stadt Liestal sieht anstelle der heutigen Verzweigungen Altmarkt einen
Anschluss an die H2 mit Kreisel vor. Die Anbindung des Heidenlochquartiers wiirde iber eine Sam-
melstrasse erfolgen, welche ab der Heidenlochstrasse entlang der nordwestlichen Quartierplangrenze
verlauft. Unter anderem aufgrund der geplanten Ubernahme der H2 durch den Bund (ASTRA) ist diese
Planung jedoch nicht gesichert und wird nicht in absehbarer Zeit umgesetzt. Dennoch wird mit der
Quartierplanung sichergestellt, dass die Raume fir einen Ausbau der Sammelstrasse gesichert sind,
indem der Bereich Mischverkehr ausgeschieden wird und der Baubereich B, die Einstellhalle sowie
weitere Infrastrukturen einen geniigend grossen Abstand einhalten.

Larmschutz

Beurteilung Aussenlarm
Fur das Quartierplan-Areal gilt geméass Zonenvorschriften Siedlung die LES II.

Der westliche Bereich der Quartierplanung ist einer erhdhten Larmbelastung durch die H2 und deren
Verzweigungen ausgesetzt. Zur Beurteilung der Aussenlarmbelastung wurde eine Modellrechnung mit
dem Programm zur Berechnung Larm-Immissions-Prognosen (SLIP'08) durchgefuhrt (Modellaufbau
und detaillierte Ergebnisse vgl. Anhang 1). Die Berechnung der Emissionswerte erfolgt mittels DTV
und Fahrtgeschwindigkeit geméss Anhang 3 LSV. Zur Ermittlung des DVT wurden am Dienstag 24.
Mai 2011 und Donnerstag 26. Mai 2011 zur Abendspitzenstunde Verkehrszahlungen durch Stierli +
Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG durchgefiihrt. Fir die Larmberechnung wurde ein Modell mit fol-
genden Inhalten erstellt:

Modelinhalte Larmberechnung
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Die Resultate der Berechnung zeigen, dass bei den Bauten der Baubereiche B und C an den larmzu-
gewandten Fassaden Uberschreitungen der massgebenden Grenzwerte resultieren (Details vgl. An-
hang 1). Die folgende Abbildung zeigt die IGW-Uberschreitungen am Tag. Nachts sind die Uberschrei-
tungen geringer.

Uberschreitung IGW Tag: O 0-1dB ) 1-3dB () >3dB

Massnahmen zum Larmschutz

Die wirkungsvollste Massnahme, welche gleichzeitig zum Larmschutz im Aussenraum beitragt, wirde
eine Larmschutzwand unmittelbar entlang der Strasse darstellen. Diese Larmschutzwand beféande
sich jedoch auf dem Areal der Kantonsstrasse. Aufgrund notwendiger Regelungen zum Unterhalt und
Erneuerungen der Larmschutzwand sowie zum Unterhalt der Strasse kann keine Bewilligung fir eine
private Larmschutzwand auf Kantonsstrassenareal erteilt werden (Auskunft TBA BL, vgl. Anhang 3).
Eine Larmschutzwand auf dem QP-Areal ist nicht sinnvoll, da diese fir eine ausreichende Wirksamkeit
eine Hoéhe von 5 — 6 m aufweisen musste. Fir die Stadt Liestal ist die Haltung des TBA BL nicht
befriedigend. Im Sinne eines optimalen Larmschutzes, sollte auch der Larmverursacher fir verniinftige
Lésungen Hand bieten. Die Stadt wird sich dem Larmproblem noch annehmen.

Die Massnahmen zum Schutz vor Aussenlarm erfolgen somit mit baulichen Massnahmen am Ge-
baude. Mit maximalen Grenzwertiiberschreitungen von weniger als 5 dB sind diese larmtechnisch
ausreichend wirkungsvoll. Es ist angedacht, vorgelagerte, teilweise verschiebbare Glaselemente zu
erstellen.

Larmschutznachweis Tiefgarage

Die neu zu erstellende Einstellhalle gilt als neue ortsfeste Anlage gemass Art. 7 La&rmschutzverord-
nung. Die La&rmimmissionen an den bereits bestehenden Gebauden sowie an den Neubauten, welche
durch die Rampe erzeugt werden, missen unter den Planungswerten der jeweiligen LES liegen. Fir
eine erste Beurteilung wurde eine Berechnung (vgl. Anhang 2) fiir den das der Rampe zugewandte
Eckzimmer im Baubereich B erstellt. In der Berechnung wird davon ausgegangen, dass die Garagen-
einfahrt bis zur Verlangerung der Fassadenfront Uberdeckt wird. Auf diese Weise sind die massge-
benden Grenzwerte eingehalten.

Beurteilung Larmemission Tiefgarage (Plangrundlage: Bebauungskonzept ae2p architekten gmbh sia)
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4.6

4.7

4.8

4.9

Naturgefahren

Die synoptische Gefahrenkarte fir Liestal weist im Bereich der Quartierplanung erhebliche Gefahr-
dungen durch Hochwasser im engen Bereich des Bachbettes aus. Diese sind jedoch nur in dem in
der Quartierplanung als Uferschutzzone ausgewiesenen Bereich vor der Gewasserbaulinie vorhan-
den. Da dort keine Bauten errichtet werden kénnen, sind keine Bestimmungen und Massnahmen zum
Schutz vor Naturgefahren notwendig. Weitere Gefahrdungen kommen nicht vor.

Ausschnitt synoptische Gefahrenkarte (geovievBL, 12.9.2012)

Etappierung

Gemass Festlegung in § 10 Abs. 3 QP-Reglement ist eine etappenweise Realisierung der Bebauung
zugelassen. Dabei muss jedoch der Bedarf an notwendigen Anlagen — z.B. Parkplatze, Zufahrten,
Zugange etc. — fur die jeweilige Etappe sichergestellt werden.

Energie / Ver- und Entsorgung

Die Bauten sind im Minergie-Standard oder in einem vergleichbaren Standard zu erstellen, wobei eine
Zertifizierung nicht zwingend vorgeschrieben wird. Fir die Quartierplan-Bebauung ist ein Energiekon-
zept zu erarbeiten, welches in Koordination mit der Stadt Liestal und dem Amt fir Umweltschutz und
Energie im Rahmen des Baugesuches auszuarbeiten ist. Das Ziel des Konzeptes ist ein Anschluss
an das Fernwarme- oder Gasnetz, die Minimierung des Energiebedarfs, eine rationelle Energienut-
zung und sparsame und umweltschonende Energieerzeugung.

Vorrichtungen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind gestattet, diirffen jedoch das Ortsbild nicht be-
eintrachtigen.
Altlasten

Fur die Parzelle Nr. 1809 ist im Kataster der belasteten Standorte BL kein Eintrag enthalten. Demzu-
folge sind keine Massnahmen fir Altlastenbeseitigungen vorzusehen.
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5  Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen

Kommunale Planungsinstrumente

Die kommunalen Nutzungsplanungs-Vorschriften werden durch die Quartierplan-Festlegungen nicht
weiter tangiert oder werden darin beriicksichtigt. Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein
vereinfachtes Verfahren handelt, werden samtliche Bestimmungen des Art. 39 (Quartierplan nach ver-
einfachtem Verfahren) Zonenreglement Siedlung in die Quartierplanvorschriften integriert.

Die Larmempfindlichkeitsstufe im Quartierplan-Areal wird aufgrund der Zonenvorschriften und der in
der Quartierplanung definierten Art der Nutzung auf ES Il festgelegt.

6 Beriucksichtigung planerischer Randbedingungen

Zonenvorschriften Siedlung / Entwicklungsplan '95 Stadt Liestal

Die bereits im Entwicklungsplan '95 definierten Zielsetzungen und Massnahmen fiir das Wohngebiet
in Tallage, welche mit den Zonenvorschriften Siedlung konkretisiert worden sind, werden in der Quar-
tierplanung umgesetzt. Dies betrifft einerseits die Durchfiihrung des vereinfachten Quartierplanverfah-
rens, andererseits werden die relevanten Bestimmungen gemass Art. 39 ZRS in die Quartierplanbe-
stimmungen integriert.

Larmschutzverordnung (LSV)

Aufgrund der Larmemissionen der H2 und deren Verzweigungen sind die Anforderungen der Larm-
schutzverordnung zu beachten. Eine Beurteilung der Larmsituation wurde im Rahmen der Quartier-
planung durchgefiihrt. Sie zeigt, dass die Immissionsgrenzwerte fir die Neubauten an den larmzuge-
wandten Fassaden teilweise Uberschritten werden. Bauliche Massnahmen am Geb&ude wurden be-
reits im Bebauungskonzept entwickelt.

Die Rampe der neuen Tiefgarage gilt als neue ortsfeste Anlage gemass Art. 7 LSV. Nachweise zur
Einhaltung der massgebenden Grenzwerte erfolgen im Rahmen dieser Quartierplanung.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)

Das LEK der Stadt Liestal definiert 6kologische Massnahmen im Siedlungsgebiet. Mit diesen Mass-
nahmen soll grundsatzlich eine bessere Umwelt- und Lebensqualitat erreicht und Bedingungen fiir
eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt geschaffen werden.

Strassennetzplan

In den Quartierplan-Vorschriften wird der 6ffentliche Fussweg, wie er im Strassennetzplan enthalten
ist, verbindlich festgelegt.

Der im Strassennetzplan vorgesehene Anschluss an die H2 mit einer Sammelstrasse im Quartierplan-
Areal als Zubringer wird in der Quartierplanung ebenfalls beriicksichtigt. Die spéatere Realisierung die-
ses Erschliessungssystems ist noch nicht gesichert. Durch die Quartierplanung wird der notwendige
Raum fir eine Realisierung freigehalten.

Strassenbaulinien

Im Quartierplanareal sind entlang der Kantonsstrasse und der Heidenlochstrasse eine rechtskréaftige
Strassenbaulinie und entlang der Ergolz eine rechtskréaftige Gewasserbaulinie vorhanden. Diese Bau-
linien werden mit der Festlegung der Baubereiche beriicksichtigt.
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Folgekosten

Folgekosten fiir die Offentlichkeit, verursacht durch die Quartierplanung Heidenweid gem. § 39 RBG
entstehen bei einer allfélligen Realisierung eines Kindergartens im Quartierplan-Areal. Diese wird von
der Gemeinde mit einem Beitrag entgolten. Weitere Regelungen erfolgen im Quartierplan-Vertrag.
Weitere Folgekosten sind nicht bekannt.

Beurteilung des QP-Entwurfs durch die Stadt Liestal

Das Stadtbauamt hat den Entwurf der Quartierplanung geprift. Die Anregungen sind aus beiliegen-
dem Protokoll (Anhang 4) ersichtlich. Die Anregungen der Stadt wurden verarbeitet. Der Stadtrat hat
am 16. April 2013 die Planung fir die kantonale Vorpriifung freigegeben.

Kantonale Vorprufung

Nachdem die Planung am 26. April 2013 in das kantonale Vorprufungsverfahren eingereicht wurde,
hat das Amt fir Raumplanung mit dem Bericht vom 19. Juni 2013 die Ergebnisse zusammengefasst.
Im Folgenden wird dazu Stellung bezogen und erlautert, wie im Rahmen der Bereinigung der Planung
darauf reagiert wurde.

9.1 Quartierplan

Stellungnahme ARP:
zwingend a) Der nachste Betrieb, der aufgrund der Tatigkeiten mit geféhrlichen Stoffen unter die

empfehlend b) Uferschutzzone: Die grossziigige Ausscheidung der Uferschutzzone wird begrusst.

redaktionell

hinweisend d) Unterirdische Bauten und Bauteile: Es wird darauf hingewiesen, dass Einbauten ins | K

Storfallverordnung fallt, liegt rund 400 m vom Perimeter entfernt. Der Abstand des
nachsten Baubereiches zur Umfahrung Liestal (H2) betragt 45 m. Die Personenrisi-
ken durch den Transport gefahrlicher Stoffe auf dieser Strasse sind heute im Risi-
kobereich ,hoch“. Aus Sicht der Storfallvorsorge ist die Nutzung dieser Parzelle fur
Wohnzwecke geeignet. Die Aussenbereiche sind jedoch so zu gestalten, dass
Spielplatze und personenintensive Nutzung auf der H2 abgewandten Gebaudeseite
angeordnet werden.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass der Gewasserraum gem. Gewasser-
schutzverordnung (GSchV) noch breiter ausfallt (8 m*2*2.5+7=47 m, d.h. 23.5m ab
Gewassermitte) und die dussere Grenze des Gewasserraums zwischen der beste-
henden Gewasserbaulinie und dem Bereich Spielen und Verweilen zu liegen kommt
(2.5-3.0 m nordéstlich der Gewasserbaulinie). Aufgrund der in diesem Bereich vor-
gesehenen Nutzung (Griin- und Freiflache) spricht somit nichts dagegen, die Ufer-
schutzzone Uber die Gewasserbaulinie hinaus auf die genannte Breite zu erweitern
bzw. diese zusétzliche Flache im Sinne der zuldssigen Nutzung gem. GSchV als
nicht bebaubaren Bereich zu deklarieren (vgl. auch Ausfihrungen zu § 6 Abs. 3&6
Quartierplanreglement (QR) in Ziffer 2.2 dieses Berichts).

c) Baubereich fir mehrgeschossige Bauten: Die Richtung der Schraffur in der Le-
gende und im Plan stimmt nicht tiberein.

Grundwasser grundséatzlich bewilligungspflichtig und Einbauten unterhalb des mitt-
leren Grundwasserspiegels nicht zulassig sind (nur in Ausnahmeféllen bewilligungs-
féhig). Beim Bau einer Tiefgarage ist dieser Punkt in der Planungsphase gebuhrend
zu bertcksichtigen. Es wird auf die Merkblatter ,,Bauvorhaben im Grundwasser“ des
Kantons verwiesen. Ausserdem wird darum gebeten, sich rechtzeitig mit der Fach-
stelle Grundwasser des Amtes Umweltschutz und Energie in Verbindung zu setzen.

Legende letzte Spalte: -- nicht eingetreten K Kenntnisnahme eingetreten
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Reaktion:

Zu a) Die Spielplatzflache zur H2 wird umgelagert. Der QP wird entsprechend ange-

passt.
Zu b)
Zuc)
Zu d)

Die Uferschutzzone wird entsprechend der Empfehlung des ARP angepasst.
Die Schraffur in der Legende des Quartierplanes fir Baubereiche wird korrigiert.

Der Hinweis fiir Unterirdische Bauten und Bauteile wird zur Kenntnis genommen.
Als Nachweis wird Anhang 6 mit dem Schnitt durch die Einstellhalle und einge-
zeichnetem Grundwasserspiegel erganzt.

9.2 Quartierplanreglement

Stellungnahme ARP:
hinweisend

Kursiv geschriebene Bestimmungen: Es wird davon ausgegangen, dass die vom Zo-
nenreglement Siedlung der Stadt Liestal ibernommenen Bestimmungen aus Griinden
der Verstandlichkeit kursiv gesetzt wurden, die Bestimmungen jedoch Beschluss- und
Auflageinhalt darstellen. Die Unterscheidung ist fir das Mitwirkungsverfahren in Ord-
nung, fir das Beschluss- und Auflageverfahren ist jedoch darauf zu verzichten, insbe-
sondere weil die Bestimmungen teilweise nicht wortwdrtlich zitiert werden bzw. Ergan-
zungen vorgenommen oder Satzteile anders kombiniert wurden.

Reaktion:

Das Reglement wird entsprechend dem Hinweis vom ARP angepasst

2.1 8§ 3 Art der baulichen Nutzung

Stellungnahme ARP:

Abs. 1, Art der baulichen Nutzung: Der Satz, ,Neben der Wohnnutzung sind auch wei-

empfehlend nig storende Nutzung zuldssig"“ ist nicht wirklich versténdlich bzw. wird davon ausge-
gangen, dass es sich um wenig stérende Betriebe im Sinne der zuvor genannten Ge-
schaftsnutzung handelt. Es wird empfohlen, den Satz zu prazisieren oder wegzulassen,
da dies bereits aus § 21 Abs. 2 Raumplanungs- Baugesetz (RBG) hervorgeht.

Reaktion: Das Reglement wird angepasst und der entsprechende Satz wird weggelassen.

2.2 86 Nutzung und

Gestaltung des Aussenraumes

Stellungnahme ARP:

zwingend

zwingend

zwingend

Legende letzte Spalte:

a) Abs. 2, Umgebungsplan: §87 Verordnung zum RBG (RBV) legt abschliessend fest,
welche Unterlagen fir eine Baueingabe erforderlich sind. Insofern sind die Beiden
ersten Satze zu streichen. Stattdessen kann eine Vorschrift aufgenommen werden,
gem. welcher vom Gemeinderat die Einreichung eines Umgebungsplanes bei der
Baubewilligungsbehdrde beantragt werden wird, soweit dies zur Beurteilung von
Baugesuchen erforderlich ist; bspw. folgendermassen: ,,Soweit fir die Beurteilung
von Baugesuchen erforderlich, wird der Gemeinderat die Einreichung eines Umge-
bungsplan dient der Uberpriifung, ob das Bauvorhaben mit den in den Quartierplan-
vorschriften definierten Rahmenbedingungen tbereinstimmt.”

b) Da der Umgebungsplan nicht ein Planungs- sondern ein Nachweisinstrument dar-
stellt, welches die Umsetzung der verbindlichen Vorgaben aus den Quartierplanvor-
schriften im Rahmen des Baugesuchverfahren aufzuzeigen hat, kénnen in der Auf-
zahlung a)-h) nur Inhalte genannt werden, welche im Quartierplan verbindlich fest-
gelegt sind. Die Aufzahlung ist entsprechend zu berpriifen und allenfalls zu Gber-
arbeiten.

c) Abs. 3, Mindestumfang der Griin- und Freiflachen: In der Beachtung der Nahe der

geplanten Uberbauung zum Flusslauf der Ergolz sind an geeigneten Stellen, z.B.

entlang der stidlichen Grenze des Quartierplan-Perimeters, auch extensiv genutzte

Griinflachen vorzusehen, welche als Vernetzungsachse dienen kénnen. Blumenrei-

che Wiesen leisten bspw. nicht nur einen wertvollen Beitrag zum 6kologischen Aus-

gleich im Siedlungsraum (8§ 9 Abs. 2 Natur- und Landschaftsschutzgesetz), sondern
bieten den Bewohnern und Kindern besondere Erlebnisse. Dafiir eignet sich am
besten ein mageres Substrat mit einer anschliessenden Aussaat von einheimi-
schem Saatgut. Méglich sind auch spontan begriinende Kies- bzw. Ruderalflachen.

Der Satz ist deshalb folgendermassen zu erganzen: ,Die im Quartierplan ausgewie-

senen ... - als gestaltete und 6kologisch wertvolle Grinflachen anzulegen.”

-- nicht eingetreten K Kenntnisnahme

eingetreten
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zwingend

hinweisend

d) Abs. 6, Uferschutzzone: Gewasserfremde Anlagen und Gestaltungen beeintrachti-
gen die Lebensraumqualitat der Uferbereiche und behindern das Gedeihen einer
gewassergerechten Ufervegetation. Gem. Art. 37 Abs. 2 Gewasserschutzgesetz
(GSchG) miissen Gewasser und ihr Gewasserraum so gestaltet sein, dass sie einer
vielfaltigen Tier- und Pflanzenwelt als Lebensraum dienen kénnen und eine Stand-
ortgerechte Ufervegetation gedeihen kann. Vor dem letzten Satz ist deshalb folgen-
der Satz einzufiigen (vgl. auch Art. 23 Zonenreglement Siedlung Liestal): ,Unter
anderem sind Ablagerungen jeglicher Art, Terrainveranderungen, Gartengestaltung
sowie Einsatz von Diinger und Pestiziden nicht zulassig.”

Abs. 9, Okologische Massnahmen: Im Quartierplan werden Griin- und Freiflachen
bezeichnet. Diese sind — soweit nicht anders beansprucht — gem. § 6 Abs. 3 QR als
gestaltete Grinflachen anzulegen. Wie weit es nun Sinn macht, gleichzeitig eine
Grunflachenziffer von 10% zu definieren und in welchem Verhéltnis diese zur Griin-
und Freiflache steht, ist nicht nachvollziehbar. Es wird davon ausgegangen, dass
die effektiv ,grin“ gestaltete Flache der Griin- Und Freiflachen mehr als 10% der
Grundstucksflache ausmachen wird. Oder soll die Griinflachenziffer im Speziellen
das Einrichten von 6kologisch wertvollen Flachen und Korridoren sicherstellen?

e)

Reaktion:

Zu a)
Zu b)

Der Einleitende Satz im Reglement wird entsprechend angepasst.

Die Aufzahlung der Inhalte des Umgebungsplanes wurde Uberpriift, bleibt aber
im Reglement bestehen, da sonst wichtige Elemente wie Nebenbauten nicht
mehr festgelegt werden kdnnen.

Zuc)
Zu d)
Zu e)

Der Satz uber die Griinflache wird im Reglement entsprechend erganzt.
Dem Reglement wird der Satz Uiber die Uferschutzzone hinzugefiigt.
Die Definition der 6kologischen Flache wird angepasst.

2.3 87 Erschliessun

g und Parkierung

Stellungnahme ARP:
empfehlend

Abs. 3, Parkplatzermittlung: Fir die Schaffung von Rechtssicherheit sollte die maximal
zulassige Anzahl Parkplatze fur das Quartierplan-Areal verbindlich festgelegt werden.

Reaktion:

Im Reglement werden die Anzahl Parkplatze auf 120 festgelegt.

2.4 §8 Ver- und Entsorgung

Stellungnahme ARP:
Redaktionell

hinweisend

a) Abs. 4, Abfallbeseitigung: Der Begriff ,konzeptionell* im zweiten Satz ist zu strei-
chen, da die Symbolik und Bezeichnung im Plan eine geniigende Flexibilitat bein-
haltet. Der letzte Satz (,Konkrete Festsetzungen...") ist zu streichen, da dies bereits
in 8 6 Abs. 2 QR aufgefuhrt ist und der Umgebungsplan ein Nachweisinstrument
darstellt (vgl. Ausfiihrungen zu § 6 Abs. 2 QR in Ziffer 2.2 dieses Berichts).

b) Abs. 1, Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung: Im zweiten Satz sollte es kor-
rekterweise heissen: ,Im Sinne des generellen Entwasserungsplan (GEP)...“ und
im entsprechenden Kommentar sollte es heissen, ,,... bildet der generelle Entwas-
serungsplan (GEP) der Stadt Liestal . Der GEP ist kein Projekt, sondern ein behor-
denverbindlicher Plan (Spezialrichtplan).

Reaktion:

Zu a) Der Absatz zur Abfallbeseitigung im Reglement wird angepasst.
Zu b) Der Abschnitt zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wird korrigiert.

2.5 89 Larmschutz

Stellungnahme ARP:
zwingend

Im Planungs- und Begleitbericht wird aufgezeigt, dass die Immissionswerte tGiberschrit-
ten werden und gestalterische Massnahmen an den Geb&uden vorzusehen sind. Diese
detaillierte Uberpriifung erfolgt im Rahmen des Baugesuchs, weshalb in § 9 QR die
Abs. 2 & 3 zu streichen sind.

Reaktion

Da in der Broschire "Bauen im Larm" (ARP Mérz 2013) unter 3.2 fir Quartierplanungen
ein grosser Spielraum vorhanden ist, erachtet es die Stadt Liestal als sinnvoll, im QP —
Reglement eine genauere Umschreibung zu definieren. Der angepasst Text ist iden-
tisch mit der Formulierung in der QP Gstadig.

Legende letzte Spalte:

-- nicht eingetreten K Kenntnisnahme

eingetreten
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9.3 Planungs- und Begleitbericht

3.1 Ziffer 4 Schwerpunkte der Quartierplanung

Stellungnahme ARP:

zwingend

hinweisend

a) Ziffer 4.3, Aussenraum: Die Uberlegung zur Ergolz und zur Uferschutzzone wird
begrusst. Die Behandlung des Themas Gewasserraum gem. GSchG und GSchV
wird vermisst. Der Absatz ist zu erganzen (vgl. Ziffer 1 & 2.2 dieses Berichts).

b) Ziffer 4.6, Naturgefahren: Die Erkenntnisse der Naturgefahrenkarte Basel-Land-
schaft sind im Planungsbericht in angemessener Weise wiedergegeben. Aufgrund
der vorliegenden Unterlagen sind in der vorliegenden Quartierplanung keine Mass-
nahmen betreffend Naturgefahren erforderlich.

Reaktion:

Zu a) Der Bericht wird hinsichtlich des Themas Gewasserraum gem. GSchG & GSchV
erganzt (siehe 4.3 Aussenraum).

Zu b) Obwohl der Einwand nicht verstanden wird, wird der Bericht hinsichtlich der Ge-
fahrenstufen angepasst (siehe 4.6 Naturgefahren).

3.2 Ziffer 6 Beriicksi

chtigung planerischer Randbedingungen

Stellungnahme ARP:
zwingend

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK): Es wird festgehalten, dass allfallige weitere
Massnahmen verbindlich in den Quartierplanvorschriften festzulegen sind. Es gibt keine
rechtlichen Grundlagen, im Rahmen eines Baugesuches die Umsetzung von Massnah-
men des LEK fordern zu kénnen.

Reaktion

Die Vorgabe vom ARP wird zur Kenntnis genommen.

3.3 Allgemeine Anforderungen

Stellungnahme ARP

Gem. § 31 Abs. 4 und § 39 RBG haben die Gemeinden mit dem Antrag zur Genehmi-
gung der Quartierplanung dem Regierungsrat den nach Bundesrecht vorgeschriebe-
nen Bericht einzureichen. Inhaltlich sind die Vorgaben von Art. 3 & 47 Raumplanungs-
verordnung zu bertcksichtigen (Interessenabwagung, Einhaltung der Grundsétze der
Raumplanung; Abstimmung mit Richtplanung und mit Sachplanen des Bundes; Ergeb-
nisse des Mitwirkungsverfahrens; Abstimmung mit dem Umweltrecht, Umweltauswir-
kungen der Planung und Massnahmen). Die Berichterstattung soll der Bedeutung und
dem Umfang der Nutzungsplanung angepasst sein, wobei Folgendes speziell zu be-
achten ist:

o Der Planungs- und Begleitbericht liegt im Entwurf bei der Beschlussfassung der Pla-
nung durch den Einwohnerrat vor und wird 6ffentlich aufgelegt. Der Bericht ist aber
nicht Bestandteil des Beschlusses.

« Bevor die Planung dem Regierungsrat zur Genehmigung vorgelegt wird, erfolgt die
Erganzung des Berichts insbesondere beziiglich Aussagen

Zu allfalligen Anderungen aufgrund von Antréagen aus dem Einwohnerrat,

Zu Einsprachen und deren Behandlung,

Zu allfélligen geringfiigigen Anderungen,

Zu Anderungen, die zwischen Vorpriifung und Genehmigungsantrag erfolgt sind.

Alle Anderungen sind explizit zu deklarieren (Exemplar mit markierten Anderun-

gen).

o Der Planungs- und Begleitbericht ist im Gemeinderat als sein Bericht an die Geneh-
migungsbehdérde zu verabschieden und zu unterschreiben.

O 0 OO

e Genehmigungsantrdge mit mangelhaften Planungs- und Begleitberichten kénnen
zurlickgewiesen werden.

Reaktion:

Die Allgemeinen Anforderungen werden gesamthaft zur Kenntnis genommen

Legende letzte Spalte:

-- nicht eingetreten K Kenntnisnahme eingetreten
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9.4 Vorprifungsvorbehalt

Hinweis ARP: Aufgrund verschiedener Gerichtsentscheide wird darauf aufmerksam gemacht, dassim | g

Zusammenhang mit der Behandlung von unerledigten Einsprachen der Regierungsrat
verpflichtet ist, Planungsmassnahmen der Gemeinden auch auf ihre Zweckmassigkeit
zu Uberpriifen. Im Rahmen einer Interessenabwagung, insbesondere unter Beachtung
neuer, entscheidrelevanter Argumente seitens der Einsprechenden, kann der Regie-
rungsrat zu einer anderen Beurteilung kommen als die Fachinstanzen im Rahmen des
Vorprifungsverfahrens.

Reaktion: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

10

Information und Mitwirkung der Bevdlkerung

11

Das o6ffentliche Mitwirkungsverfahren wurde vom 2. — 31. Mai 2013 durchgeftihrt. Es wurden zwei
umfassende Stellungnahmen einreicht.

Zu den Mitwirkungseingaben wurde ein separater Mitwirkungsbericht erstellt. Weitere Details siehe
Mitwirkungsbericht.

Beschlussfassung / Auflageverfahren

12

Beschlussfassung

Die Quartierplanung im vereinfachten Verfahren wurde vom Stadtrat am 22. Oktober 2013 beschlos-
sen.

Auflageverfahren

Die Planauflage wurde im Amtsblatt Nr. 45 vom 7. November 2013 publiziert. Die Planauflage dau-
erte vom 7. November bis 7. Dezember 2013.
Wahrend der Auflagefrist gingen keine Einsprachen ein.

Genehmigungsantrag

Gestitzt auf diesen Planungs- und Begleitbericht beantragt der Stadtrat Liestal beim Regierungsrat,
die vorliegende Quartierplanung zu genehmigen.

STADTRAT LIESTAL

Der Stadtprasident: Der Stadtverwalter:
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Anhang 1: Ergebnisse der Berechnung der Aussenlarmbelastung

Bezeichnung der Empfangspunkte fiir Larmberechnung

Legende:

S IGW ES Il Uberschritten

S Empfangspunkt bei larmunempfindlicher

Nutzung oder Wand ohne Fenster

] Uberschreitung 0 - 1 dB
] Uberschreitung 1 - 3 dB
] Uberschreitung > 3 dB

Differenz zu Differenz zu

Empfangspunkt Geschoss Lr Tag IGW Tag Lr Nacht IGW Nacht

B _N_1 2.0G 62.0 2.0 50.8 0.8
B N_1 1.0G 61.8 1.8 50.4 0.4
B N_ 1 EG 61.2 1.2 49.7 -0.3
B _N_2 2.0G 58.2 -1.8 47.5 -2.5
B _N_2 1.0G 58.4 -1.6 47.5 -2.5
B N_2 EG 57.9 -2.1 46.9 -3.1
B_N_3 2.0G 57.2 -2.8 46.2 -3.8
B_N_3 1.0G 56.7 -3.3 45.6 -4.4
B N_3 EG 56.0 -4.0 44.8 -5.2
B _N_A1 AG 60.6 0.6 49.8 -0.2
B _N_A2 AG 57.0 -3.0 46.6 -3.4
B S 1 2.0G 50.2 -9.8 39.6 -10.4
B S 1 1.0G 49.8 -10.2 39.1 -10.9
B S 1 EG 475 -12.5 36.3 -13.7
B S 2 AG 51.2 -8.8 417 -8.3
B S 2 2.0G 50.3 -9.7 40.9 -9.1
B S 2 1.0G 49.7 -10.3 40.3 -9.7
B S 2 EG 45.2 -14.8 35.5 -14.5
B W_01 2.0G 60.8 0.8 49.6 -0.4
B W_01 1.0G 60.4 0.4 49.2 -0.8
B W_01 EG 59.8 -0.2 48.3 -1.7
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B_W_02 AG 60.7 0.7 49.9 -0.1
B_W_02 2.0G 59.0 -1.0 47.8 -2.2
B_W_02 1. 0G 59.0 -1.0 47.6 -2.4
B_W_02 EG 58.1 -1.9 46.5 -3.5
B_W_03 2.0G 61.8 1.8 50.6 0.6
B_W_03 1. 0G 61.5 1.5 50.1 0.1
B_W_03 EG 60.7 0.7 49.2 -0.8
B_W_04 AG 61.2 1.2 50.3 0.3
B_W_04 2.0G 59.5 -0.5 48.4 -1.6
B_W_04 1. 0G 59.8 -0.2 48.5 -1.5
B W_04 EG 59.0 -1.0 47.5 -2.5
B_W_05 2.0G 62.5 25 51.3 1.3
B_W_05 1. 0G 62.1 21 50.8 0.8
B_W_05 EG 61.5 15 50.1 0.1
B_W_06 2.0G 61.7 1.7 50.6 0.6
B_W_06 1. 0G 62.1 21 50.7 0.7
B_W_06 EG 61.4 1.4 50.0 0.0
B_W_A01 AG 60.1 0.1 49.3 -0.7
B_W_A02 AG 61.0 1.0 50.1 0.1
B_W_A03 AG 61.5 15 50.6 0.6
C_N_1 2.0G 64.1 4.1 52.6 2.6
C_N_1 1. 0G 63.9 3.9 52.2 2.2
C_N_1 EG 63.5 3.5 51.7 1.7
C_N_2 AG 62.7 2.7 51.4 1.4
C_N_2 2.0G 62.5 25 51.1 11
C_N_2 1. 0G 62.2 2.2 50.6 0.6
C_N_2 EG 61.6 1.6 49.9 -0.1
CS.1 2.0G 64.6 4.6 54.6 4.6
CS.1 1. 0G 64.4 4.4 54.4 4.4
C.S 1 EG 63.2 3.2 53.3 3.3
C_S 2 AG 64.4 4.4 54.5 4.5
C_S 2 2.0G 64.3 4.3 54.4 4.4
C_S 2 1. 0G 64.1 4.1 54.2 4.2
CS 2 EG 63.1 3.1 53.3 3.3
C_S 3 AG 64.2 4.2 54.4 4.4
C_S 3 2.0G 64.0 4.0 54.2 4.2
C_S 3 1. 0G 63.8 3.8 54.0 4.0
C_S 3 EG 62.9 2.9 53.2 3.2
C_w_01 2.0G 64.8 4.8 53.9 3.9
C_w_01 1. 0G 64.6 4.6 53.7 3.7
C w_01 EG 63.2 3.2 52.1 21
C_w_02 2.0G 64.5 4.5 53.4 3.4
C_w_02 1. 0G 64.2 4.2 53.0 3.0
C_w_02 EG 62.8 2.8 51.4 1.4
C_Ww_03 2.0G 62.9 2.9 51.5 15
C_Ww_03 1. 0G 62.4 2.4 50.8 0.8
C_wW_03 EG 61.1 1.1 49.2 -0.8
C_WwW_04 2.0G 61.7 1.7 50.3 0.3
C_WwW_04 1. 0G 62.0 2.0 50.4 0.4
C_W_04 EG 60.8 0.8 48.8 -1.2
C_W_05 2.0G 62.7 2.7 51.4 1.4
C_W_05 1. 0G 62.4 2.4 50.9 0.9
C_W_05 EG 61.1 1.1 49.3 -0.7
C_W_06 2.0G 61.1 11 49.8 -0.2
C_W_06 1. 0G 61.6 1.6 50.1 0.1
C_W_06 EG 60.3 0.3 48.4 -1.6
C_w_o07 2.0G 62.5 25 51.5 15
C_w_07 1. 0G 62.3 2.3 51.1 11
C_Ww_o07 EG 61.6 1.6 49.9 -0.1
C_w_08 AG 61.9 1.9 51.3 1.3
C_w_08 2.0G 59.9 -0.1 48.9 -1.1
C_w_08 1. 0G 59.8 -0.2 48.4 -1.6
C_W_08 EG 58.6 -1.4 46.9 -3.1
C_W_09 2.0G 64.3 4.3 53.1 3.1
C_W_09 1. 0G 64.0 4.0 52.6 2.6
C_W_09 EG 63.3 3.3 51.7 1.7
C_W_Ao01 AG 64.2 4.2 53.5 3.5
C_W_A02 AG 60.8 0.8 50.0 0.0
C_W_A03 AG 60.5 0.5 49.6 -0.4
C_W_A04 AG 59.0 -1.0 48.5 -1.5
C_W_A05 AG 61.4 1.4 50.8 0.8
C_W_A06 AG 62.7 2.7 51.9 1.9
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Anhang 2: Larmschutznachweis Tiefgarage
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Anhang 3:  Auskunft Tiefbauamt BL betr. Larmschutzwand
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Anhang 4: Kommunale Prufung
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Anhang 5: Kantonale Vorprifung
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Anhang 6:

Schnitt durch die Einstellhalle

o |

=

C

Ansicht Stidost, Bebauungskonzept ae2p Architekten

"
i
0]

M.

n

.00

2260

™
=3.97 =318.63 M.0.M.

Planungs- und Begleitbericht QP Mihlematt

Seite XII



Anhang 7:

Stadt Liestal
Kanton Basel-Landschaft

Quartierplanung Heidenweid
(vereinfachtes QP-Verfahren gem. § 42 RBG und Art. 39 ZRS)

Mitwirkungsbericht geméass 8§ 2 RBV
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Stadt Liestal Quartierplanung Heidenweid

1. Gesetzliche Grundlage

Die Gemeinden sind gestitzt auf die kantonale Raumplanungs- und Baugesetzgebung dazu verpflichtet, ihre
Planungsentwiirfe zu Nutzungsplanungen sowie auch zu allfélligen Mutationen zu Nutzungsplanungen 6ffent-
lich bekannt zu machen. Die Bevdlkerung kann zu diesen Entwiirfen entsprechende Einwendungen erheben
und Vorschlage einreichen. Der Stadtrat priift die Einwendungen und Vorschlage, nimmt dazu Stellung und
fasst die Ergebnisse in einem Bericht zusammen (= vorliegender Bericht). Dieser Bericht ist 6ffentlich aufzu-
legen und die Auflage ist zu publizieren.

Das Mitwirkungsverfahren dient dazu, bereits in einer friihen Planungsphase, d.h. bevor rechtskraftige Be-
schliisse gefasst werden, allféllige Problempunkte rechtzeitig zu eruieren. Damit kénnen nicht erkannte Prob-
leme und berechtigte Anliegen, die evtl. spater zur Ergreifung von Rechtsmitteln fiihren kdnnen, bereits in der
Entwurfsphase der Planung gebihrend beriicksichtigt werden, wenn sie sich im Rahmen der Zielsetzungen
als sachdienlich erweisen.

2. Gegenstand der 6ffentlichen Mitwirkung
Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens waren Entwirfe zu folgenden Instrumenten der Quartierplanung:

* Quartierplan Heidenweid, Situationsplan 1:500

* Quartierplan-Reglement

3. Durchfuhrung des Verfahrens

Das Mitwirkungsverfahren geméss § 2 RBV wurde wie folgt durchgefihrt:

Publikation Mitwirkungsverfahren: Liestal aktuell Nr. 774 vom 2. Mai 2013
Mitwirkungsfrist: vom 02. Mai bis 31. Mai 2013
Einsichtnahme Mdglichkeit: Stadtbauamt der Stadt Liestal, Rathausstrasse 36, 4410 Liestal

Homepage der Stadt Liestal

Mitwirkungseingaben bis am: 31. Mai 2013 (schriftlich)

Mitwirkungseingaben: 2 Mitwirkende haben eine Eingabe eingereicht

Mitwirkungsbericht geméss § 2 RBV Seite 1



Stadt Liestal

Quartierplanung Heidenweid

4. Eingaben und Stellungnahmen des Stadtrates

Eingabeinhalt zusammengefasst Stellungnahme Stadtrat -

Larmschutz

Thomas Weber-Striibin
Erzenbergstrasse 56
4410 Liestal

Legende letzte Spalte:

Erstellen einer L&rmschutzwand ab Gasstrassenbriicke in Richtung
Sidosten bis zur Gemeindegrenze von Lausen zur Verbesserung
der Larmsituation unter anderem auch im Speziellen fir die Liegen-
schaften Heidenlochstrasse 76, 78, 84, 86.

Larmschutzmassnahmen an Geb&uden laut Planungsbericht wer-
den nicht als sinnvoll erachtet. Es wird auf eine Larmschutzwand
unmittelbar entlang der Strasse (H2) pladiert.

Anbindung Heidenlochquartier

Es bestehen Unsicherheiten beziiglich des mdglichen Baus eines
Kreisels im Heidenloch.

Es ist unklar, ob der geplante Bau des Kreisels realisiert wird und
eine Anbindung tber eine Sammelstrasse zur Heidenlochstrasse
laut Quartierplan mdglich ist.

Erschliessung und Parkierung

Der Mehrverkehr zur iiberbauten Parzelle 1809 muss mit der be-
stehenden Strasse auskommen.

Ein Ausbhau der Heidenlochstrasse wurde anhand einer Referen-
dumsabstimmung im Juni 2007 abgelehnt.

Es wird die Einfiihrung einer Tempo 30 Zone ab Einmiindung Kasi-
nostrasse bis zur Zubringer-Signalstation bei der Grammetbriicke
vorgeschlagen.

Langsamverkehr und Ausnahmefahrten

Die Fusswegverbindung von der Grammetstrasse zur Kasinobri-
cke wird als Uberflissig erachtet.

Ein dieshezuglicher Eingriff in das Eigentumsrecht der Grundeigen-
tiimer ist nicht akzeptabel.

--- nicht eintreten

K Kenntnisnahme

Fir die Erstellung des gesetzlichen Larmschutzes ist der Anlageeigentimer zusténdig. Zurzeit ist das
noch der Kanton BL, spéter soll die Umfahrungsstrasse H2 an den Bund Ubergehen. Die Stadt Liestal
sowie auch die Bauherrschaft wirden einen addquaten L&rmschutz im Ausbreitungsbereich (z.B. Larm-
schutzwand (LSW)) begriissen. Die Forderungen der Stadt sind dem Kanton (Tiefbauamt) bekannt.

Die Projektverfasser haben beim Kanton angefragt, ob entlang der H2 Auf- und Abfahrt eine Larmschutz-
wand zu Lasten der Bauherrschatft erstellt werden kann. Die LSW zeigt nur Wirkung, wenn sie unmittelbar
am Fahrbahnrand, auf dem Land des Strasseneigentiimers, errichtet werden kénnte. Leider hat der Kan-
ton die Anfrage negativ beantwortet.

Die Realisation der Umgestaltung des Anschlusses Altmarkt (Kreisel) wurde seitens des Kantons zu-
riickgestellt. Die planerischen Grundlagen wie die Festschreibung im kantonalen Richtplan und im Stras-
sennetzplan der Stadt Liestal sind vorhanden. Der Anschluss des Gebietes Heidenloch an den geplanten
Kreisel Altmarkt ist raumplanerisch festgelegt, die zeitliche Realisation ist jedoch ungewiss.

Geméss Uberbauungskonzept werden ca. 65 Wohnungen realisiert. Dies I6st in der Spitzstunde am
Morgen einen zusatzlichen Verkehr von 40 - 50 Fahrzeugbewegungen aus. Die heutige Heidenlochstra-
sse kann die Mehrbelastung von ca 1 Fahrzeug pro Minute in der Spitzenstunde gut verkraften. Die Stadt
hat bis heute keine Beschliisse gefasst fiir eine Wiederaufnahme des Ausbauprojektes der Heidenloch-
strasse.

Die auf der Heidenlochstrasse verkehrende Buslinie widerspricht der Errichtung einer Tempo 30 Zone.

Die Fusswegverbindung ist im rechtskréftigen Strassennetzplan enthalten. Die Nutzungsplanungen mds-
sen die Aussagen der tibergeordneten Planung aufnehmen.

Die Eingriffe ins Grundeigentum bei der Weiterftihrung des Fussweges sind noch nicht festgelegt. Dies
ist auch nicht Gegenstand der vorliegenden Quartierplanung.

teilweise eintreten

eintreten

Mitwirkungsbericht geméss § 2 RBV
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Stadt Liestal

Quartierplanung Heidenweid

Eingabeinhalt zusammengefasst Stellungnahme Stadtrat -

Natur und Vogelschutz-  Begriinung der Flachdacher

rein Liestal . o " .
verein Liesta = Umformulierung zur verbindlichen Auflage von Dachbegriinung mit

einheimischen Saatgut im Reglement, da fremdes Saatgut zu einer

VA B AT P Gefahr fiir einheimische Lebensraume werden kann.

sidentin Frau Barbara
Méchler und den Vor-
stand Herr Philipp Durchl&ssigkeit fiir Amphibien

Franke = |n Anbetracht der Lage der Quartierplanung ist die Gestaltung der
Aussenflachen auf die Bediirfnisse der Amphibien abzustimmen.
Die Liegenschaft muss fiir Amphibien durchldssig sein.

Stufen und Mauern im Aussenraum diirfen Wanderbewegungen
der Tiere nicht verhindern. Eine Anpassung der Stufenhdhe oder
das Verwenden von Rampen statt Stufen gewéhrleistet die Pas-
sierbarkeit.

Lichtschachte und andere Senken miissen so gestaltet sein, dass
diese nicht zur Falle fur die Wildtiere werden. Dies wird durch ent-
sprechende Gitter oder durch Vorrichtungen an denen die Tiere
hinausklettern kénnen gewahrleistet.

Verminderung vogelgefahrdender Glasflachen

= Zum Schutz der V6gel beziiglich spiegelnden, freistehenden oder
transparenten Glasflachen soll folgender Artikel sinngeméss in das
Reglement aufgenommen werden:
85, Ziffer 19: Vogelsichere Glasflachen
Glasflachen an Wohn- und Nebengeb&uden sind so anzulegen,
dass sie keine Gefahr fiir Vogel darstellen. Freistehende Glasfla-
chen, rundumverglaste Nebengebdude, transparente Hauserecken
oder stark spiegelnde Fensterflachen sind entweder so zu gestal-
ten, dass sie fiir Vogel sichtbar sind oder dass sich keine Baume,
Straucher oder &hnliche Objekte vor der Glasflache befinden. Na-
here Infos sind beim Natur- und Vogelschutzverein Liestal oder bei
der Vogelwarte Sempach erhéltlich.

Die Verwendung von einheimischen Saatgutes fiir Dachbegriinungen wird im Reglement festgeschrie- v

ben.

Amphibientaugliche bauliche Massnahmen werden im Baugesuchsverfahren im Umgebungsplan auf- )

gezeigt.

Ins Reglement wird folgender Satz aufgenommen: " Ubereck - Verglasungen und spiegelnde Glasflachen  (v)
sind zu vermeiden”. Die Hinweise auf die Fachstellen kdnnen im Reglement nicht festgeschrieben wer-

den, diese werden in die Kommentarspalte aufgenommen.

Legende letzte Spalte: --- nicht eintreten K Kenntnisnahme (v') teilweise eintreten

v eintreten

Mitwirkungsbericht geméss § 2 RBV
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Stadt Liestal Quartierplanung Heidenweid

5. Bekanntmachung

Zum Abschluss der durchgefiihrten Vernehmlassungen wird der vorliegende Mitwirkungsbericht, gesttzt auf
§ 2 der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV), den Mitwirkenden zugestellt, im Stadtbauamt
zur Einsichtnahme 6ffentlich aufgelegt und auf der Hompepage der Stadt aufgeschaltet. Die Bekanntmachung
der 6ffentlichen Auflage und die Internetaufschaltung des Mitwirkungsberichtes werden vorgéngig publiziert.

Liestal, 24’/2049 .............

STADTRAT LIESTAL

Der Stadtpréasident: Der Stadtverwalter:
L. Ott B. Minzer

Mitwirkungsbericht geméss § 2 RBV Seite 4



