Stadt Liestal / Gemeine Lausen

Planauflage 04. 02 05.03.2021

Quartierplanung "Cheddite - II"

Behandlung der Vorprifungsvorgaben
Stand: 19. November 2015

Nr. Verweis Thema Vorprifungsergebnisse (zusammengefasst) Stellungnahme Stadt Liestal/Gemeinde Lausen
zwingende Vorgabe (zV) / Empfehlung (E) / Hinweis (H) / redaktionelle Korrektur (rK)
1 |Perimeter Allgemein, Perimeter Nordliches Teilgebiet Lausen: Es wird Anpassung des Quartierplanperimeters auf projektierte Parzellengrenze Wird umgesetzt (korrigiert/ergénzt), siehe dazu
empfohlen. Erlduterungen Planungsbericht unter Ziffer 5.3.1.
Nordliches Teilgebiet Liestal: Es wird empfohlen, Quartierplanperimeter und Parzellengrenze an Strassenlinie E
anzupassen. > Uberarbeitung BSP "Heidenlochstrasse" (40/gBS/55/0, RRB Nr. 2898 vom 22. Oktober 1969)
2 | Baulinien Baulinien, Liestal: Fir offenes und eingedoltes Windentalbachli ist Gewasserbaulinie zu legen. (Teil des Baubereichs der Baute Wird umgesetzt (korrigiert/ergénzt)
u . . . . v
Gewadsserbaulinien B1 sowei Bestandbauten innerhalb Gewdsserabstand.)
3 Baulinien Baulinien, »Waldbaulinie fiir Hauptbauten ist als ,,Waldbaulinie” (ohne Zusatz) zu bezeichnen. ,Waldbaulinie fur tibrige Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Waldbaulinien Bauten” ist zu prézisieren in ,Waldbaulinie fiir eingeschossige Nebenbauten und unterirdische Bauten” als 2V
Umsetzung von § 97 Abs. 3 RBG.
4 | Baulinien Baulinien, Es wird empfohlen, auf Waldbaulinie fiir tibrige Bauten nérdlich der Bestandbaute Nr. 112a bzw. Baubereiche B1 bi Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Waldbaulinien B2 zu verzichten bzw. auf Waldbaulinie fiir Hauptbauten zu legen. (Vereinfachung Vollzug) E
5 Baubereiche Baubereiche, Baubereiche A1, C2 und C3 halten aktuell Grenzabstande zu Nachbarparzellen nicht ein. Grenzabstdnde nach § 52 Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt
Grenzabstdnde Abs. 3 RBV werden nicht ab bestehendem sondern ab urspriinglich gewachsenem Terrain eruiert (vor Baueingabe
durch Geometer ermitteln bzw. bestétigen zu lassen). H
5.1 |Baubereiche Baubereiche, Empfehlung: Baubereiche so vorsehen, dass Bauvolumen innerhalb Baubereiche an Grenzabstande anpassbar sind. Wird nicht angepasst (siehe Erlauterungen Planungsbericht
Grenzabstdande E unter Ziffer 6.6.4).
6 Legende Legende / Baulinien - Korrektur der Beispiele fiir Baubereiche in Legende, z. B. ,A1“ fiir Liestal, ,,B2“ fir Lausen. Wird nicht angepasst (Nummerierung aufgrund
K Bebauungscluster)
- Signaturen flr Vermassung der Baubereiche (Lange, Breite, Hohe) und Gebdudeabstdnde (West <-> Ost und Nord Wird nicht angepasst.
<->S{d) in Legende ergédnzen. rK
- Rechtsgiiltige Strassenbaulinien nur soweit darstellen, wie nicht im Widerspruch zu neu festgelegten Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Waldbaulinien. rK
7  |Aussenraum Freirdgume / Es wird klarere Unterscheidung/Definition der Freirdume A und B sowie der Griinflichen empfohlen (Auch Wird nicht angepasst. Hauptunterschied liegt darin, dass der
Griinflachen Verschiebung oder Zusammenfassung der Grundnutzungen moglich.). . Freiraumbereich B mit Ausnahme von Notzufahrten fiir den
motorisierten Verkehr nicht zuganglich ist.
8  |Aussenraum Freirdume / Es wird Erganzung der Notzufahrt zu den Hauseingdngen mit einer Punkt- oder Kreissignatur empfohlen. Wird nicht angepasst (Nicht inhaltlicher Gegenstand der
Grinflachen . Quartierplanung; Nachweis bzw. Funktionsprinzip der
Notzufahrt geht aus Planungsbericht, Abbildung Nr. 5 hervor.
9  |Aussenraum Parkierung Oberirdische Parkierung: Parkierungsregime ist im Baugesuchsverfahren aufzuzeigen. (Neue Parkplatze mit Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt
Retourausfahrt auf kantonale Radroute sind nicht bewilligungsfahig.) H
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Stadt Liestal / Gemeine Lausen Quartierplanung "Cheddite - II" Behandlung der Vorprifungsvorgaben
Stand: 19. November 2015

Nr. Verweis Thema S.  Vorprifungsergebnisse (zusammengefasst) Stellungnahme Stadt Liestal/Gemeinde Lausen
zwingende Vorgabe (zV) / Empfehlung (E) / Hinweis (H) / redaktionelle Korrektur (rK)
10 |Aussenraum Uferschutzzone / 3 | Grenze der Uferschutzzone im Schnitt erganzen (keine Terrainveranderungen) Wird nicht angepasst.
Aufenthaltsbereich rK | x
11 |Aussenraum Uferschutzzone / 3 Fir gemeinschaftlichen Aussenraumbereich wird Bezeichnung ,Bereich fiir Spielpldtze” empfohlen. Anpassung "Aufenthaltsbereich"
Aufenthaltsbereich rK | (V)
12 |Gefahrenzonen |Naturgefahren 3 |Auf Darstellung von Gefahrenzonen in Uferschutzzone kann verzichtet werden (> keine Reglementsbestimmung fur Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
erhebliche Gefahrdung nétig). Es wird emfpohlen, zusammenfassend die geringe Gefahrdung ebenfalls als mittlere v
Gefahrdung festzulegen und Gefahrenzone auf ganze Baubereiche auszuweiten. E
13 |Orientierende |Gewasser 3 |Windentalbéchli ist vollstandig gemdass Grundbuchplan in Quartierplan zu tbernehmen und zu beschriften. Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Inhalte V| v
14 |Orientierende |Grundlagen 3 Es wird empfohlen, auf die Planinhalte Waldabstand (gemass § 95 RBG) und Fliesstiefen (HQ 300) zu verzichten. Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Inhalte (Bessere Lesbarkeit der Ubrigen Inhalte). £l v
15 |Orientierende |Bezeichnungen 3 Legende: Signaturen fir statische Waldgrenze und Gewasser sind zu erganzen. K| v Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
r
Inhalte
16 |Orientierende |Bezeichnungen 3 Bezeichnung ,H22“ im Situationsplan (Hochleistungsstrasse) und in Legende (Larmschutzwand) durch ,,A22“ | v Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Inhalte ersetzen.
17 |Regl.§3 Art der baulichen 3-4 |Liestal: Unklar, ob Bestandbauten als Hauptbauten oder Nebenbauten gelten und welche Nutzungen darin méglich Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Nutzung sind. > préazisieren (gegebenenfalls wie folgt: ,Fur die Hauptbautenund die Bestandbaute Nr. 112agilt die
Wohnnutzung ...“ (Abs. 1) und ,Die Art der Nutzung fiir Nebenbautenund fiir die Bestandbaute Nr. 116 richtet sich | zV | v
. (Abs. 2).)
18 |Regl. §4 Mass der baulichen |4 |Liestal: Fiir Bestandbaute Nr. 116 ist Mass der Nutzung zu ergédnzen, z. B. in Abs. 3: ,g) Nutzflache fir Bestandbaute Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Nutzung Nr. 116: 50 m2“ (wodurch aktueller Buchstabe g zu h wird). v v
19 |Regl.§4 Mass der baulichen |4 |Abs. 2: Widerspriiche zwischen Bst. a und h, a und c sowie e und j bereinigen und falsche Verweise korrigieren: Wird umgesetzt (korrigiert/ergénzt)
Nutzung keine Erdgeschosse in QP; Nebennutzungen in § 5 Abs. 6 QR definiert. K| v
20 |Regl. §5 Bebauung 4 | Abs. 1, zweiter Abschnitt: ersatzlos zu streichen (abschliessend in § 87 RBV geregelt). 2V | v Wird umgesetzt (korrigiert/ergénzt)
21 |Regl. 85 Bebauung 4 | Abs. 3: zu dndern auf ,Die Gebdudehohe der Baubereiche wird gemessen vom tiefsten Punkt desbestehenden bzw. v Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
abgegrabenen Terrains bis zur Oberkante des fertigen Dachrandes.” 2V
22 Regl. 85 Bebauung 4 | Abs. 6, zweiter Abschnitt: Verweis fiir Nebenbauten korrigieren auf ,§ 4“ (QR). rk | v Wird umgesetzt (korrigiert/ergénzt)
23 |Regl. §7 Aussenraum 4 |Abs. 8: Fur Aufschittungen und Abgrabungen ist nicht Bebauungs- und Aussenraumkonzept massgebend, sondern v Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
neues Terrain gemadss Festlegung im QP. v
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Nr. Verweis Thema Vorprifungsergebnisse (zusammengefasst) Stellungnahme Stadt Liestal/Gemeinde Lausen
zwingende Vorgabe (zV) / Empfehlung (E) / Hinweis (H) / redaktionelle Korrektur (rK)

24 |Regl. §7 Aussenraum Abs. 11: Mindestanteil erhohen, da Massnahmen in Uferschutzzone unabhangig von Abs. 11 umzusetzen sind Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt), Alternativvorschlag wird
(Vorschlag 30 % statt bisher 20 %). umgestzt (5 % des Quartierplan-Areals zusatzlich zur
Alternativ Mindestanteil (Vorschlag: 5 %) zusatzlich zu Uferschutzzone festlegen, und Bst. a) auf begriinte Flachen v | Y Uferschutzzone)
ausserhalb Uferschutzzone beschrdnken.

25 Regl.§7 Aussenraum Abs. 11c: Dachbegriinung prazisieren und anrechenbarer Anteil fiir vertikale Bauteile und befahrbare Flachen Anpssung: extensive Dachbegriinung (Basler Mischung oder
reduzieren: ,extensive Dachbegriinung mit Substratschicht aus natiirlichem Bodenmaterial aus der Region und mit vergleichbare Mischung), .......
Vegetation "Basler Mischung" zu 50 %, Begriinung von vertikalen Bauteilen und befahrbare Griinflichen (z. B. V)
Rasensteine) zu 20 %;”.

26 |Regl.§7 Aussenraum Abs. 2: Ergdnzungsvorschlag , Die Abgrenzung der Uferschutzzone ist mit geeigneten naturnahen Ely Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Gestaltungselementen nachhaltig zu markieren.”

27 |Regl. §7 Aussenraum Abs. 3 - 5: Festlegungen zu Griinflachen, Freiraum A und Freiraum B unterscheiden sich kaum; Es wird klare Wird nicht angepasst. Hauptunterschied liegt darin, dass der
Aufteilung des Aussenraums auf unterscheidbare Grundnutzungen empfohlen (QP/QR). Freiraumbereich B mit Ausnahme von Notzufahrten fiir den

E X" 'motorisierten Verkehr nicht zugénglich ist.
28 |Regl. §7 Aussenraum Abs. 6: Flr gemeinschaftlichen Aussenraumbereich wird Bezeichnung,, Bereich fiir Spielpléitze” empfohlen. In diesem Bereich soll Begegnung, Spielen und Aufenthalt
rk | (V') |stattfinden. Bezeichnung wird auf "Aufenthaltsbereich"
gedndert.

29 |Regl.§7 Aussenraum Abs. 6 / Abs. 7: Es sind héchstens Nachweise im Baugesuchsverfahren méglich:, Art, Umfang und Standorte sind in Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Absprache mit dem Stadtrat Liestal / mit dem Gemeinderat Lausen im Rahmen des Baugesuchverfahrens K| v
nachzuweisen.”
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Stadt Liestal / Gemeine Lausen

Quartierplanung "Cheddite - II"

Behandlung der Vorprifungsvorgaben
Stand: 19. November 2015

Nr. Verweis Thema S.  Vorprifungsergebnisse (zusammengefasst) Stellungnahme Stadt Liestal/Gemeinde Lausen
zwingende Vorgabe (zV) / Empfehlung (E) / Hinweis (H) / redaktionelle Korrektur (rK)
30 |Regl.§8 Gefahrenzonen 5-6 |Abs. 1/ Abs. 4, jeweils letzter Abschnitt: ersatzlos streichen. (Bei Veranderungen der Gefahrenausdehnung Siehe Erlduterungen im Planungsbericht unter Ziffer 6.5.1.
aufgrund von Massnahmen ist zuerst die Naturgefahrenkarte anzupassen.)
Abs. 2: Definitionen der maximalen Hochwasserkoten sind ungeniigend und zu Gberpriifen/Uberarbeiten. Es wird
Festlegung der Hochwasserkoten in m 4. M. empfohlen. Zusatzlich sind auch Hochwasserkoten fiir die Einstellhallen
zu definieren.
Wird an bisher gewahlten Definitionen festgehalten, ist Reglementtext wie folgt zu andern (wobei Hohe fiir
Einstellhallen noch zu definieren ist):
,Stadt Liestal
a) Baubereiche A1 und A2: Terrain* plus 25 cm
b) Baubereich B1: Terrain* plus 50 cm
c) Baubereich B4: Terrain* plus 75cm
d) Einstellhallen: Terrain* plus XX cm NV (V)
Gemeinde Lausen
a) Baubereich B2: Terrain* plus 25 cm
b) Baubereich B3: Terrain* plus 75 cm
c) Baubereich C4: Terrain* plus 50 cm
d) Einstellhallen: Terrain* plus XX cm
Als Terrain* gilt das Terrain (bestehendes, abgegrabenes oder aufgeschiittetes), welches bei einem
Hochwasserereignis geringer Eintretenswahrscheinlichkeit (Jdhrlichkeit 100 bis 300 Jahre) liberschwemmt werden
kann. Bei geschlossenen Mulden und Terraineinschnitten im Bereich des zu schiitzenden Objektes gilt der tiefste
Punkt des Mulden- bzw. Terraineinschnittrandes als Messbasis. Hohere Fliesstiefen infolge von Einstau bzw.
Riickstau sind zu beriicksichtigen.”
31 Regl.§8 Gefahrenzonen 6  |Abs. 3: Das Wort ,Erddriicke” ist mit,, Einwirkungen “ zu ersetzen. (Alle massgebenden Einwirkungen sind zu Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
ermitteln.) K|
32 |Regl. §9 Parkierung 6 | Abs. 4: ersatzlos streichen (vgl. Anhang 11 RBV). 2V | v Wird umgesetzt (korrigiert/ergénzt)
33 Regl.§10 Umgebungsgestaltun |6  |Nachweis fiir Umgebungsgestaltung: als weitere Inhalte die Renaturierung des Windentalbachlis und die Einhaltung Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
g der 6kologischen Massnahmen gemdss § 7 Abs. 11 QR erganzen. v | v
34 Regl.§12 Larmschutz 6  |Abs. 2: streichen (Ubergeordnete Gesetzgebung und sich darauf abstltzende Bewilligungspraxis sind massgebend). Vv Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
35 |Regl. §13 Dienstbarkeiten 6 Abs. 2: streichen oder wie folgt anpassen,, Innerhalb ... sind alle ... gegenseitig zu erteilen.” Dienstbarkeiten sind im Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Quartierplanvertrag zu regeln (in Ergdanzung der entsprechenden Auflistung im Planungsbericht S. 27). Lediglich ViV
N&her- und Grenzbaurechte konnen innerhalb Quartierplanperimeter im QR erteilt werden. z
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Stadt Liestal / Gemeine Lausen

Quartierplanung "Cheddite - II"

Behandlung der Vorprifungsvorgaben
Stand: 19. November 2015

Planungsbehdrde (Liestal/Lausen). Den Planungstragern ist freigestellt, mit Nutzniessern entsprechende
Vereinbarungen zu treffen.

Nr. Verweis Thema Vorprifungsergebnisse (zusammengefasst) Stellungnahme Stadt Liestal/Gemeinde Lausen
zwingende Vorgabe (zV) / Empfehlung (E) / Hinweis (H) / redaktionelle Korrektur (rK)
36 |ZPS Liestal Mutation Parz. Nr. WG3 im Norden der Parzelle Nr. 3227 im Widerspruch mit rechtsgtiltigem gBS "Heidenlochstrasse". Gebiet Wird umgesetzt (korrigiert/ergénzt), siehe dazu
3227 innerhalb Strassenlinie ist unverandert als Strassenflache auszuscheiden. Alternativ ist Mutation des gBS Erlduterungen Plnaungsbericht unter Ziffer 5.3.1.
"Heidenlochstrasse" maglich. AR
Plan-/Legendeneintrag Bisher: Quartierplanung "Cheddite" ist zu bereinigen, da nicht ganze Parzelle Nr. 3227 in
bisherigem Quartierplanperimeter.
36. |ZPS Liestal Mutation Parz. Nr. Mit Aufhebung der alten Quartierplanung flr Parzelle Nr. 3227 muss privatrechtlicher Regelungsbedarf Gberpruft Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt
1 3227 werden. Aktuell fehlen dazu Aussagen im Planungsbericht. v | e
37 | ZPS Liestal Mutation Parz. Nr. Es wird Ausweitung der Uferschutzzone auf 20 m ab Parzellengrenze empfohlen analog zur Quartierplanung ? zukldren/priifen (Riickmeldung Stadbauamt Liestal
3227 "Cheddite — II". Ausweitung wird am besten gleichzeitig auch auf Parzelle Nr. 2402 umgesetzt. H pendent)
38 |ZPS Liestal Mutation Parz. Nr. Zusatzliche Festlegung ,,Zonenabgrenzung nicht parzellenscharf” ist nicht zweckdienlich und deshalb ersatzlos zu K v Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
3227 streichen. r
39 | Planungsbericht|Allgemein Die nétigen Anpassungen aufgrund der vorangehenden Bemerkungen werden nicht mehr separat wiederholt. 0l e Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt
40 |Planungsbericht|Privatrechtliche S. 27: Vereinbarungen zu Larmschutzwand und Haftungsausschuss der Waldeigentiimerin sind neben Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt
Kap. 7.6 Vereinbarungen Quartierplanvertrag zwingende Voraussetzungen flr vorliegende Quartierplanung. Die unterzeichneten v
*
Vereinbarungen sind als Bestandteil der Genehmigungsakten vorzulegen. z
41 | Planungsbericht Naturgefahren Herleitung der massgebenden Hochwasserkoten ist nachvollziehbar darzulegen (bspw. Angaben zu Hohe und Lage
Kap. 6.5.1 der als Ausgangsbasis verwendeten Terrainhéhen, allenfalls inkl. Bezeichnung in Planen). Planungsbericht ist zudem y
mit Aussagen zu ausgewiesenen Naturgefahren im Bereich der Parzelle Nr. 3227 (Liestal) zu ergénzen. v | (v)
42 | Planungsbericht Bushaltestelle Behindertengerechte Haltestelle ist (bei Uberarbeitung Heidenlochstrasse) vorzusehen, um Erschliessung der 250 Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt (wird zwischen Stadt
Wohneinheiten durch 6V zu gewahrleisten. Inbetriebnahme sollte bis zum Bezugstermin erfolgen. H | * |Liestal und Gemeide Lausen im Dez. 2015 geklart).
43 | Planungsbericht Arch&ologische Archéologische Schutzzone ,Romische Wasserleitung Sutenberg-Wolfshalde” ist im QP nicht aufgefiihrt. Innerhalb Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt
Schutzzone der Schutzzone sind Bodeneingriffe, die iber bisherige Nutzung hinausgehen, trotzdem bewilligungspflichtig. H | *
44 | Planungsbericht Waldbaulinie Der Waldbaulinie mit verkiirztem Waldabstand kann unter der Voraussetzung zugestimmt werden, dass Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt
angrenzender Wald entsprechend unterhalten/gepflegt wird (Ausbildung eines stammzahlreichen Waldsaumes, der
gleichzeitig Anforderungen an Schutzwald erfullt). Mehraufwand aufgrund allfalliger, durch Realisierung des QP
notwendiger Massnahmen ist nicht durch forstliche Programme abgedeckt und geht zu Lasten kommunaler H | o
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Stadt Liestal / Gemeine Lausen Quartierplanung "Cheddite - II" Behandlung der Vorprifungsvorgaben
Stand: 19. November 2015

Nr. Verweis Thema S.  Vorprifungsergebnisse (zusammengefasst) Stellungnahme Stadt Liestal/Gemeinde Lausen
zwingende Vorgabe (zV) / Empfehlung (E) / Hinweis (H) / redaktionelle Korrektur (rK)

45 | Planungsbericht Mass der baulichen |8 |Angaben zu BGF im Planungsbericht (S. 9) und im Teilbericht Verkehr (S. 1) entsprechen nicht Festlegungenin § 4 Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
Nutzung QR und sind entsprechend anzupassen. Planungsbericht: falsche Zahl (10250 m2) in Fliesstext (Liestal), fehlende
Angaben zum Perimeter mit Nutzungsbeschrankung (AZ 0.75) in Tabelle (Lausen). Teilbericht Verkehr: Verwendung| (x | v/
anderer Zahlen fur Parkplatzberechnung.

46 | Planungsbericht/Gewdsserrraum 8 |Kap.6.1.4,S. 14: Fur Perimeter des QP ist auch KRIP-Objektblatt L1.1 , Aufwertung Fliessgewdsser” zu Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
berticksichtigen. S. 15: Grundlage fiir Ausscheidung/Umsetzung Gewésserraume bilden neu Gewésserschutzgesetz

K @ v

und -verordnung des Bundes (insb. Art. 41a GSchV). Schlusselkurve des BAFU ist nicht mehr aktuell. r

47 |Planungsbericht Gewasserabstand 8 | Kapitel 6.6.3, S. 24: Rechtskréftige Gewasserbaulinie verlduft im Abstand von 10-15 m. Erster Satz ist entsprechend K| v Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)
r

zu korrigieren.
48 |Planungsbericht Gewadsserbaulinie 8 |Kapitel 7.1.2, S. 25: Es wird keine neue Gewdsserbaulinie entlang Ergolz festgelegt. Es wird um entsprechende k| v Wird umgesetzt (korrigiert/erganzt)

Korrektur gebeten.
49 | Planungsbericht Allgemein 8 |Allgemeine Hinweise zum Planungsbericht H | & |Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt
50 | Planungsbericht|Allgemein 8 | Allgemeine Hinweise betreffend digitale Daten H | o Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt
51 | Planungsbericht|Allgemein 9  |Allgemeinder Vorbehalt betreffend Vorpriifungsergebnisse H | o |Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt
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