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Der Einwohnerrat der Stadt Liestal erlasst gestitzt auf 8§ 18 Abs. 1 des Raumplanungs- und
Baugesetzes des Kantons Baselland (nachfolgend RBG genannt) folgendes
Teilzonenreglement:

§ 03

Zweck, Geltungsbereich 1 Die Teilzonenvorschriften Zentrum bestehen aus dem Teilzonen-
reglement Zentrum und dem Teilzonenplan Zentrum. Sie bezwe-
cken eine geregelte Bodennutzung und Bautatigkeit im Zentrums-

gebiet.

2 Das Zentrumsgebiet ist abgegrenzt durch den Perimeter im
Teilzonenplan Zentrum. Es gliedert sich in verschiedene Zonen.

l. Zoneneinteilung

§1

Zoneneinteilung 1 Das Gebiet gemass Teilzonenplan Zentrum wird in folgende
Zonen und in folgende Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass Eidg.
Larmschutzverordnung eingeteilt:

Zonen ES

a) Kernzone 1]
b) Zentrumszonen1, 2 und 3 "

c) Zone fir offentliche Werke und Anlagen I/ 11/ keine*
d) Spezialzone «Allee» keine
e) Grinzone keine
f)  Uferschutzzone keine

2 Die Zonen sind im Zonenplan 1: 1'000 festgehalten, der zusam-
men mit dem vorliegenden Teilzonenreglement einen integrieren-
den Bestandteil der Teilzonenordnung bildet.

Il. Kernzone
§ 25

Zielsetzungen Die Kernzone bezweckt die Erhaltung und angemessene Erneue-
rung der historischen Altstadt von Liestal. Zugelassen sind Wohn-
nutzungen sowie massig storende Betriebe. Unter Bericksichti-
gung der Bedeutung als Ortsbhild von nationaler Bedeutung sind

3 Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
Zuordnung im Teilzonenplan Zentrum
5  Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005

IN
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Kategorien der
Gebéaude

bei allen baulichen Massnahmen folgende Zielsetzungen einzu-

halten:

a) Die historische Substanz des Stedtlis ist weitmdéglichst zu er-
halten, zu erneuern und zu pflegen.

b) Das Stedtli ist als kultureller und gesellschaftlicher Mittelpunkt
der Stadt zu starken.

c) Ein vielfaltiges Angebot an verschiedensten zentrumsbilden-
den Nutzungen hat fir ein lebendiges, belebtes Zentrum zu
sorgen.

d) Ein angemessenes Mass an stadtischem Wohnraum muss
erhalten bleiben.

e) Das Stadtbild und die Qualitat der pragenden Dachlandschaft
missen integral erhalten werden und &sthetisch eine gute
Gesamtwirkung erzielen. Die Dachflachen missen moglichst
geschont werden und die Dachlandschaft soll einen gesamt-
heitlichen, ruhigen Eindruck bewirken.

f)  Eine sinn- und massvolle Nutzung der Dachrdume soll wei-
terhin gewabhrleistet sein.

g) Die Freiraume und Platze sind besucherfreundlich und einla-
dend zu gestalten.

h) Wertvolle Baumbestande werden erhalten und gefordert.

§3

Die Gebaude in der Kernzone® werden in drei Kategorien einge-

teilt:”

a) Kategorie A:

b)

Die Gebaude sind in Substanz, Konstruktion und Erschei-
nung zu erhalten. Der Stadtrat kann in Zusammenarbeit mit
der kantonalen Denkmalpflege geringflgige Eingriffe gestat-
ten.

Kategorie B:

Die Gebaude sind in Substanz, Konstruktion und Erschei-
nung moglichst zu erhalten. Im Rahmen der Baubewilligung
gemass 8§ 5 des Teilzonenreglementes kann der Stadtrat in
Abwéagung der Bedeutung der Bausubstanz unter der Wrdi-
gung des Bauuntersuchs sowie des offentlichen Interesses
fur ein lebendiges Zentrum bauliche Verédnderungen der
Substanz und der Konstruktion sowie, wenn nicht anders
maglich, den Ersatz geméss § 6 des Teilzonenreglementes
ausnahmsweise bewilligen. Die kantonale Denkmalpflege ist
anzuhoren.

Zuordnung im Teilzonenplan Zentrum

Die durch den Kanton geschiitzten Gebaude gemass kant. Inventar der geschiitzten Kulturdenkmaler
sind im Teilzonenplan Zentrum orientierend dargestellt. Fur alle baulichen Massnahmen im Innern und
am Ausseren dieser Gebauden sowie fiir alle Renovationen ist die kantonale Denkmalpflege zusténdig.
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Besichtigungsprotokoll

Bauuntersuch

Baugesuchsverfahren

1

8

9

c) Kategorie C:
Die Gebaude kdénnen im Rahmen von § 6 des Teilzonenreg-
lementes ganz oder teilweise ersetzt werden. Vorbehalten
bleibt die Erhaltung von historischen Gebaudeteilen wie
Brandmauern, Kellergewdlben usw. geméass § 6 Abs. 4 des
Teilzonenreglementes.

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen durch Aufnahme ins
kant. Inventar der geschiitzten Kulturdenkmaéler (gemass Gesetz
Uber den Denkmal- und Heimatschutz (DHG) vom 9.4.1992).

§4

Das Stadtbauamt erstellt zusammen mit den Gesuchstellern
spatestens im Rahmen des Baugesuchsverfahrens ein Besichti-
gungsprotokoll fir Bauten der Kategorie A oder B.

Aufgrund des Besichtigungsprotokolls einigt sich das Stadtbauamt
mit den Gesuchstellern Gber die allfallige Durchfiihrung eines
Bauuntersuches. Kommt keine Einigung zustande, entscheidet
der Stadtrat. Die Kosten fiir den Bauuntersuch kénnen teilweise
oder ganz von der Stadt Liestal Gbernommen werden.8 Verzichtet
das Stadtbauamt auf die Durchfiihrung eines Bauuntersuches,
kann der Kanton unter Kostenfolge die Durchfiihrung eines Bau-
untersuches verlangen.

Die friihzeitige Erstellung eines Besichtigungsprotokolls sowie die
allféllige Durchfiihrung eines Bauuntersuches wird bereits vor dem
Baugesuchsverfahren empfohlen.® Gestutzt darauf kann der
Stadtrat auf Antrag des Gesuchstellers die moglichen baulichen
Veranderungen im Rahmen einer einfachen Anfrage in Aussicht
stellen. Das Baugesuchsverfahren geméss § 5 des Teilzonenreg-
lementes bleibt diesbezliglich vorbehalten. Die Beantwortung der
einfachen Anfrage ist 2 Jahre massgebend.

§5

Fur die Einreichung des Baugesuches wird das Vorgehen gemass
Anhang 1 des Teilzonenreglementes empfohlen?0.

Der Bauuntersuch geméass 8§ 4 Abs. 2 des Teilzonenreglementes,
resp. der Entscheid Uber den Verzicht des Stadtbauamtes auf die

Bei Aufnahme ins kantonale Inventar der geschiitzten Kulturdenkméler: Ubernahme der Kosten durch
Kanton

vgl. das firr die Einreichung eines Baugesuches empfohlene Vorgehen gemass Anhang 1 des Teilzonen-
reglementes

10 Die Erarbeitung eines Vorprojektes wird empfohlen
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Ersatzbauten

Abbriiche

Durchfiihrung des Bauuntersuches ist integrierender Bestandteil
der Baubewilligung.

Aufgrund des Besichtigungsprotokolls resp. des Bauuntersuches
legt der Stadtrat das Mass und den Umfang der zulassigen bauli-
chen Veranderungen in Absprache mit den kantonalen Fachstel-
len (Bauinspektorat und kant. Denkmalpflege) fest.

§6

Ist ein Ersatzbau zuldssig, so sind die Ausmasse und die kubische
Erscheinung (Fassadenhothe, Gebaudehdhe, Gebaudebreite,
Dachformen und Dachneigung) des zum Abbruch freigegebenen
Altbaus beizubehalten. Sie kdnnen zeitgemass gestaltet werden,
wobei auf eine gute Einflgung in das Ortsbild zu achten ist. Insbe-
sondere ist auf historische Nachbargebdude Ricksicht zu neh-
men.

Bei Neu- und Ersatzbauten wird die Erarbeitung von Projektvari-
anten empfohlen. Die Durchfihrung eines Studienauftrages oder
eines Wettbewerbes durch die Eigentumerschaft wird empfohlen.
Die Stadt kann sich an den Kosten beteiligen.

Im Rahmen des Baugesuchsverfahrens kann der Stadtrat Abwei-
chungen gegenuber dem heute bestehenden Volumen aus-
nahmsweise zulassen, wenn dadurch die stadtebauliche Situation
verbessert wird.

Der Stadtrat kann der Bewilligungsbehdérde im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens und/oder mittels einer Einzelverfigung
wahrend der Abbruch- resp. Bauarbeiten die Erhaltung von histo-
rischen Gebdaudeteilen wie Brandmauern, Kellergewotlben usw.
sowie die Sicherstellung von archaologisch wichtigen Objekten
beantragen.

§7

Abbriiche darfen nur bewilligt werden, wenn die Neugestaltung fur
das Areal rechtlich gesichert ist.

Vor der Durchfuhrung der Abbrucharbeiten ist das Stadtbauamt
zu orientieren.

Werden wéahrend den Abbrucharbeiten historische Geb&udeteile
oder Objekte von archaologischem Interesse gefunden, die bei
der Erteilung der Abbruch-, resp. der Baubewilligung noch nicht
bekannt waren, sind die Abbrucharbeiten unverziiglich einzustel-
len und das Stadtbauamt sowie die zustéandige kantonale Fach-
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Stadtgrabenbereich

Offentliche

Verkehrsflachen, Um-

gebungsschutz

Gestaltungsbaulinie /
Baulinie Stedtli

Beitrage

11
12
13
14
15
16
17

stelle* zu benachrichtigen. Der Stadtrat kann einen Baustop ver-
fugen, bis die allfallige Schutzwirdigkeit festgestellt ist.

§ 812

Bauten im Stadtgrabenbereich!® mussen so ausgestaltet werden,
dass sie als eigenstandige Gebaudeteile erkennbar sind und die
Stadtmauer als durchgehender Baukdrper sichtbar bleibt.

Jeder Grundeigentiimer hat das Recht, das Grenzbaurecht auszu-
Uben (geschlossene Bauweise moglich).

Es sind hochstens 2 Vollgeschosse ohne Dachgeschoss zulassig,
wobei das Sockelgeschoss nicht sichtbar sein darf. Bei grossen
Terraindifferenzen zwischen den Hauptbauten und der Strasse
kann der Stadtrat ausnahmsweise ein 3. Geschoss anstelle eines
Sockelgeschosses gestatten. Das oberste Vollgeschoss kann
auch als Dach- oder Attikageschoss ausgestaltet werden.

Der Stadtrat regelt die Einzelheiten in einer Verordnung

§9

Die Kompetenz fir die Gestaltung der offentlichen Verkehrsfla-
chen!4 liegt, unabhangig von den Eigentumsverhdltnissen, beim
Stadtrat.

Fir die Bauten der Kategorien A und B gelten bezuglich Einbezug
der Umgebung zuséatzlich die Bestimmungen des 8§ 9 DHG.

§ 1015

Flr die Baulinien im Teilzonenplan Zentrum gelten die 88 96 und
97 RBG (Gestaltungsbaulinie, Baulinie)?6,

§ 1117

Der Stadtrat kann im Interesse der Erhaltung der Kulturdenkmaler
im Rahmen des Budgets Beitrdge gewahren an Renovation, Res-

Kantonsarchaologie

Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
Abgrenzung im Teilzonenplan Zentrum

vgl. Strassennetzplan

Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
in Teilzonenplan Zentrum integriert

Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
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Baukdrper, Materialien,

Farbgebung, Aussenan-

tennen

Bewilligungspflicht

tauration und Konservierung von geschutzten oder zu schitzen-
den Kulturdenkmalern.

Das Stadtbauamt fuhrt ein Inventar Uber die Schutzmassnahmen
und die Beitrage.

Der Stadtrat regelt die Einzelheiten in einer Verordnung.

§ 1218

Der Stadtrat hat in der Gestaltung der Baukorper, der Dachgestal-
tung, bei den Materialien und der Farbgebung ein verbindliches
Mitspracherecht. Dies gilt auch bei Bauten gemass kantonalem
Inventar der geschitzten Kulturdenkmaler.

Aussenantennenanlagen?®® sind in der Kernzone nur ausnahms-
weise zulassig. Sie dirfen nur bewilligt werden, wenn sie sich
nach Standort, Grosse und Farbe unaufféllig in das Ortsbild einfi-
gen.

Bestehende Bauteile und Bauelemente, die das Ortsbild storen,
sind im Rahmen von Bauvorhaben zu korrigieren oder zu beseiti-
gen.

Der Stadtrat regelt die Einzelheiten in einer Verordnung.

§ 1320

Aussere und innere Sanierungs- und Renovationsarbeiten und
bauliche Veranderungen sind bewilligungspflichtig.

Damit in der Kernzone alle Bauarbeiten mit Auswirkungen auf das
Orts- und Strassenbild aufeinander abgestimmt werden kénnen,
sind im Sinne von Abs. 1 die folgenden Massnahmen bewilli-
gungspflichtig:

a) Umdecken von Dachern

b) Auswechseln von Fenstern, Aussentiiren und Fensterladen

c) Farbgebungen an den Fassaden

d) Sonnenstoren inkl. Farbwahl

e) Gestaltung o6ffentlicher Verkehrsflachen (auch auf privatem
Grund)

f)  Einfriedungen

Die Bewilligung von Reklamen richtet sich nach dem Reklamereg-
lement.

18 Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
19 Aussenantennenanlagen sind nach § 120 Abs. 1 lit. g RBG bewilligungspflichtig
20 Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
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Unterlagen Baugesuch

Zielsetzungen

3 Der Stadtrat regelt die Einzelheiten in einer Verordnung.

§14

In Ergé&nzung zu den Unterlagen geméss RBG und RBV sind dem
Baugesuch folgende Unterlagen beizulegen:

a) Ansicht der urspriinglichen Fassade (Zeichnung, Foto)

b) Ansicht der neuen Fassade im Massstab 1 : 50, einschliess-
lich Darstellung der anschliessenden Gebéude

c) Angaben zu den bestehenden und projektierten First- und
Trauflinien

Der Stadtrat kann auf Kosten des Gesuchstellers Modelle, Foto-
montagen und Detailplane verlangen.

Zentrumszonen
8§15

Die Zentrumszonen dienen der Erhaltung und der weiteren Ent-
wicklung des Zentrums von Liestal. Zugelassen sind Wohnnutzun-
gen sowie massig storende Betriebe. Bauten und Uberbauungen
haben sich den Gesamtentwicklungsvorstellungen nach dem Ent-
wicklungsplan der Stadt Liestal einzuordnen:

a) Es sind Gesamtkonzepte anzustreben, die etappenweise rea-
lisierbar sind.

b) Es sind stadtische Strukturen mit moglichst vielfaltigen Nut-
zungen im Sinne von § 17 des Teilzonenreglementes anzu-
streben.

c) Die Projekte sind erschliessungsmassig auf die Ubergeordne-
ten Verkehrsnetze (motorisierter Verkehr, Fussganger- und
Radfahrerverbindungen, offentlicher Verkehr) auszurichten.

d) Bauten, Platze und Grunflachen sind einander in angemesse-
nem Verhaltnis zuzuordnen.

e) Die Konzepte nehmen auf angrenzende erhaltenswerte Bau-
ten und Strukturen Rucksicht. Einer hohen architektonischen
Quialitat wird grosse Beachtung geschenkt.

f)  Bei Massnahmen im Bahnareal ist der Erhaltung der Luftleit-
bahnen Beachtung zu schenken.
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Geschosszahl, Bebau-
ungsziffer, Baumasse

Definitionen Sockelge-
schoss, Fassadenhohe,
Gebaudehdhe

4

5

§ 162

In den Zentrumszonen dirfen maximal 3 Vollgeschosse realisiert
werden.

Es sind folgende Bebauungsziffern?? zulassig:

Zentrumszone 1: max. 30 %
Zentrumszone 2: max. 25 %
Zentrumszone 3:  frei

Ist aufgrund der Situierung des Grundstiickes die Erstellung von 3
Vollgeschossen nicht mdglich, kann in begriindeten Fallen von der
maximalen Bebauungsziffer abgewichen werden. Dabei darf die
projektierte Bruttonutzung (VG+DG) die mdgliche Bruttonutzung
nach Regelbauweise nicht Uberschreiten.

Die Flachen der Bauten der Kategorie A und B werden bei der
Berechnung der Bebauungsziffer und bei der anrechenbaren Par-
zellenflache?3 nicht angerechnet.

Die am 29. Januar 2002 bestehende Bebauungsflache von
Bauten der Kategorie C in der Ortshildschutzzone gemass 8§ 26 ist
beim Ersatz bestehender Bauten sowie beim Wiederaufbau zer-
storter Bauten gewahrleistet, auch wenn damit die zuléssige Be-
bauungsziffer Gberschritten wird.

Der Stadtrat kann fur betrieblich notwendige Erweiterungen Aus-
nahmen von den Bebauungsziffern gemass Abs. 2 und § 18 Abs.
4 des Teilzonenreglementes gestatten.

In den Zentrumszonen 1 und 2 sind folgende Werte einzuhalten:
zulassige Wohnungszahl pro Baukdr- frei

per

zulassige Nutzungsziffer in % frei

zulassige Fassadenhdhe in m 10.50 m

zulassige Gebaudehdhe in m 13.50 m
Gebaudelange in m frei

Dachform und Dachneigung frei
Dachaufbauten geméss ZR 7/63%4 zugelassen

Die Oberkante des Sockelgeschosses darf allseitig hdchstens
0.50m uber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains liegen.
Gemessen wird an der dussersten Fassadenflucht. Abgrabungen
am Sockelgeschoss sind bis zur Halfte des Umfanges zul&ssig.

Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005

Es gilt EB 20 altes ZRS, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010, s. Merkblatt im Anhang
Es kommt Art. 27 ZRS zur Anwendung, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010

Es kommt Art. 35 ZRS zur Anwendung, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010
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Nutzungsvorschriften
Einzelbauweise

Nutzungsvorschriften
Quartierplanung

Zentrumszone 3

Ausnahmetiberbauun-
gen nach einheitlichem
Plan

Der Stadtrat kann in geneigtem Geldnde bei zweckmassigen L§-
sungen, bei Aufschiuttungen grosserer Gelandewannen, aus ka-
nalisationstechnischen  Grinden usw. grossere Sockelge-
schosshohen zulassen.

Die Fassadenhthe wird gemessen ab Oberkante Sockelge-
schossdecke bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkan-
te der Dachkonstruktion. Sind bei Pult- und Flachdachern keine
Dachaufbauten zugelassen, so gilt die Fassadenhthe als Maxi-
malhthe des Gebaudes.

Die Geb&udehthe wird ab Oberkante Sockelgeschossdecke bis
zum hochsten Punkt der Dachkonstruktion gemessen. Der First
muss mindestens 1.00 m hinter der Fassade liegen.

§17

In den Zentrumszonen 1 und 2 sind bei Einzelbauweise Mischnut-
zungen (Wohnen und Arbeiten) anzustreben. Neben den Wohn-
nutzungen sind nicht oder nur massig stérende Betriebe zuldssig.

Im Rahmen von Quartierpléanen sind in den Zentrumszonen 1 und
2 innerhalb des Planungsperimeters Mischnutzungen zwingend
vorzusehen. Die Bewilligungsbehtrde kann die Anteile der Nut-
zungen Wohnen / Arbeiten im Rahmen des Quartierplanes festle-
gen.

In der Zentrumszone 1 sind angrenzend an 6ffentliche Fussgan-
gerbereiche Wohnungen im Erdgeschoss in der Regel nicht zu-
lassig.

Die Zentrumszone 3 umfasst das Bahnhofsareal. Bauten und
Anlagen, die nicht fir den Bahnbetrieb erforderlich sind, kdnnen
nur aufgrund eines Quartierplanes nach 8 41 RBG bewilligt wer-
den. Vorbehalten bleibt § 18 Abs. 6 des Teilzonenreglementes.

8§17a

Der Stadtrat ist berechtigt, bei Uberbauungen nach einheitlichem
Plan (8 50 RBG) im Baubewilligungsverfahren Ausnahmen von
den fur die entsprechende Nutzungszone festgelegten Bauvor-
schriften zu gestatten, sofern eine hohe Wohnqualitdt und eine
gute Einflgung in die landschaftliche und bauliche Umgebung
gewabhrleistet ist.

Der Plan legt die Situierung, kubische Erscheinung, Dachform,
Material- und Farbwahl der Uberbauung sowie Umgebungsgestal-
tung, Parkierung und interne Erschliessung fest. Er ist mit allen
Festlegungen vor der Eingabe des Baugesuches vom Stadtrat zu
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Quartierplan / Quartier-
planpflicht

Abgrenzung, Inhalt des
Quartierplanes gemass
§ 42 RBG

Ausnahmen von der
Quartierplanpflicht

beschliessen und verbindlich zu erklaren. Der Plan wird somit zum
verbindlichen Bestandteil der Baubewilligung.

Die Mindestflache fiir eine Uberbauung nach einheitlichem Plan
betragt in der Regel 2'000 m?.

Gegeniber den Zonenvorschriften kann die zulassige Bebau-
ungsziffer um maximal 5% absolut, davon 2% als Balkone erhdht
werden.

§18

Vorbehaltlich von Ausnahmen geméass Abs. 6 darf in den im
Teilzonenplan Zentrum bezeichneten Zonen mit Quartierplan-
pflicht nur aufgrund eines rechtsgultigen Quartierplanes gemass 8§
41 RBG (ordentliches Verfahren) oder § 42 RBG (vereinfachtes
Verfahren) gebaut werden.

Gestltzt auf 88 37 Abs. 2 und 43 Abs. 2b RBG kann der Stadtrat
in Zonen mit Quartierplanpflicht einen Quartierplan im ordentli-
chen Verfahren (8 41 RBG) verlangen.

Der Stadtrat verlangt den Quartierplan im ordentlichen Verfahren
gemass 8§ 41 RBG zwingend, wenn es sich um ein grdsseres
Bauvorhaben handelt sowie bei schwierigen Verhaltnissen oder
stadtebaulich anspruchsvollen Situationen.

Im Rahmen eines Quartierplans gemass 8§ 42 RBG (vereinfachtes
Verfahren) kann der Stadtrat in den Zentrumszonen bei einem
Projekt hoher stadtebaulicher und architektonischer Qualitat einen
Bonus gewahren: Die Bebauungsziffer gemass § 16 des Teilzo-
nenreglementes kann um maximal 5 % absolut erhéht werden,
wobei die daraus resultierende Mehrnutzung bei entsprechender
Reduktion der anrechenbaren Uberbauten Flache ganz oder teil-
weise auch als zuséatzliches 4. Geschoss realisiert werden darf.

Die Grosse und Abgrenzung des Quartierplanes, die Gebaudedi-
mensionen, die architektonische Gestaltung, die Freiraumgestal-
tung, die Erschliessung und Parkierung usw. werden gestitzt auf
88 15 bis 19 des Teilzonenreglementes, sowie gestiitzt auf ein
Vorprojekt in Absprache zwischen kommunalen und kantonalen
Behdrden (Bauinspektorat bzw. Amt fir Raumplanung) festgelegt.

In den im Teilzonenplan bezeichneten Quartierplanpflichtgebieten
kann der Stadtrat bauliche Veranderungen, angemessene Erwei-
terungen bestehender Bauten sowie ausnahmsweise Neubauten
von der Quartierplanpflicht befreien, wenn

a) die Veranderungen von untergeordneter Bedeutung sind,

10
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Entwicklungsplan ‘95

Griinzone

Uferschutzzone

Zone fir 6ffentliche
Werke und Anlagen

b) keine wesentlichen Zielsetzungen des Entwicklungsplans '95
der Stadt Liestal verletzt werden,

c) kein Prajudiz fur allfallige spéatere Quartierplane geschaffen
wird.

§19

Die im Entwicklungsplan ‘95 der Stadt Liestal formulierten Vorga-
ben sind bei der Bearbeitung von Quartierplanen und Bauprojek-
ten als wegleitende Planungskriterien zu beachten.

Grunzone, Uferschutzzone

§ 20

Die Grinzone umfasst Gebiete, die im Offentlichen Interesse
dauernd vor einer Uberbauung freizuhalten sind. Sie dienen der
Erholung, der Gliederung des Siedlungsraumes sowie dem o6kolo-
gischen Ausgleich und dem Biotopverbund. Der Unterhalt und die
zeitgemdasse Erneuerung bestehender Bauten und Anlagen sind
zulassig.

§21

Die Uferschutzzone dient der Erhaltung und Aufwertung?®> der
Uferbereiche und der Ufergehélze der Ergolz und des Orisbaches.
Der Unterhalt und die zeitgemasse Erneuerung bestehender Bau-
ten und Anlagen sind zul&ssig.

Zone fur offentliche Werke und Anlagen
§ 22
Bauten und Anlagen in der Zone fir offentliche Werke und Anla-

gen haben bezuglich Dimensionen und Emissionen auf die an-
grenzenden Zonen Ricksicht zu nehmen.

25 vgl. Entwicklungsplan ‘95: insbesondere Kap. 10.8 «Gewa und gewa begleitende Freirdume»
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V1.

Spezialzone
«Alleex»

Spezialzone
«Wasserturmplatz»

26

27

Spezialzonen
§ 23 Spezialzone Allee

Die Spezialzone «Allee» dient der Sicherung der 6ffentlichen
Freizeit- und Erholungsanlage und bezweckt die Freihaltung des
Areals von Hochbauten. Der Boden ist weitgehend mit durchlassi-
gen Belagen zu versehen.

Es sind Freizeit-, Erholungs- und kulturelle Nutzungen sowie
Parkierungsflachen zulassig.

Der Stadtrat kann ausnahmsweise kleinere Bauten im Sinne von §
92 Abs. 1 RBV zulassen, die dem Zonenzweck dienen.

Der Orisbach wird nach Mdéglichkeit gestalterisch wie auch 6kolo-
gisch aufgewertet. Der naturnahe Umbau des Gewasserlaufes
und der Uferzonen wird in die urbane Freiraumgestaltung einbe-
zogen.26

§ 23a Spezialzone Wasserturmplatz?’

Die Spezialzone Wasserturmplatz dient der Schaffung eines
allseitig benutzbaren Platzes fir das stadtische Alltagsleben.

Die Spezialzone berlcksichtigt alle Verkehrsteilnehmerlnnen und
bildet im Speziellen eine fur Liestal zentrale OV-Haltestelle.

Im Baubereich ist eine Hochbaute zugelassen. Die Nutzung

entspricht der Zentrumszone 1.

- maximale Grundflache: 200 m? (inkl. Vordach)

- maximale Gebaudehdhe: 7.5 m (gemessen ab hdéchstem Punkt
des neuen Platzniveaus am Gebaude)

Kleinbauten geméass § 92 RBV werden nur als Ausnahme zuge-
lassen.

Als Gestaltungsrichtlinie dient das erstrangierte Projekt ,RE-
TOUCHE" aus dem Studienauftrag der Stadt Liestal (Bericht vom
16.05.2007).

Die Spezialzone wird der LArmempfindlichkeitsstufe Il zugeord-
net.

vgl. Entwicklungsplan ‘95: Kap. 10.8 «Gewa und gewa begleitende Freirdume», insbesondere
Massnhahme M 84
Ergénzung mit Beschluss des Einwohnerrats vom 26.08.2009
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VII.

Projektzone Bahnhof

Erhaltenswerte
Gebaude ausserhalb
der Kernzone

Ortsbildschutzzone

Uberlagernde Zonen
§ 242

Die Projektzone Bahnhof ist anderen Zonen Uberlagert. Bauten
und Anlagen muissen mit dem jeweils aktuellen Planungsstand
des Bahnhofprojektes koordiniert werden. Bis zum definitiven Ent-
scheid Uber die Hohenlage der Bahn sind sowohl A-Niveau-Lage
wie die Tieflage zu berlcksichtigen. Der Stadtrat kann zu dessen
Sicherung eine Planungszone gemass § 53 RBG erlassen.

§25

Erhaltenswerte Geb&ude ausserhalb der Kernzone sind im Zonen-
plan bezeichnet. Die Gebaude sind der Kategorie A oder B ge-
mass § 3 des Teilzonenreglementes zugeordnet?®,

Es gilt das Baubewilligungsverfahren geméss 88 4 - 6 (Kernzone)
des Teilzonenreglementes.

Der Stadtrat kann Ausnahmen gestatten.

§ 26

Die im Zonenplan bezeichneten Ortsbildschutzzonen umfassen
Schutzobjekte und/oder erhaltenswerte Quartierstrukturen.

Die Gebaude innerhalb der Ortsbildschutzzonen sind der Katego-
rie A, B oder C gemass 8§ 3 des Teilzonenreglementes zugeord-
net3°, Fir Veranderungen innerhalb dieser Areale richtet sich das
Baubewilligungsverfahren nach den 88 4 - 6 des Teilzonenregle-
mentes. Der Stadtrat kann Ausnahmen gestatten.

Die Zonenbestimmungen sind wie folgt eingeschrankt:
a) Schutzobjekte und deren Umgebung sind zu erhalten.

b) Neubauten und bauliche Verdnderungen haben sich durch
Grosse, Proportion, Gestaltung und Stellung gut ins Quartier-
bild einzuordnen resp. haben Schutzobjekte ins Gesamtkon-
zept einzubeziehen.

Die Art und das Mass der Nutzungen haben sich diesen Zielset-
zungen unterzuordnen.

28 Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
29 Vorbehalten bleiben Schutzmassnahmen des Kantons aufgrund des DHG.
30 Vorbehalten bleiben Schutzmassnahmen des Kantons aufgrund des DHG.
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Pragende Gelandekan-
ten

Naturschutzobjekte

Gewasserbaulinie

§ 27

Die pragenden Gelandekanten sind einer Nutzungszone Uberla-
gert. Sie gliedern den Siedlungsraum und dienen dem ©6kologi-
schen Ausgleich und dem Biotopverbund.

Die pragenden Geldndekanten sind — soweit sie innerhalb der
Bauzone liegen — im Rahmen von Gesamtkonzepten wie auch bei
Einzelprojekten zu bertcksichtigen. Der Gesamteindruck der un-
terschiedlichen Gelandeebenen darf nicht verwischt werden. Da-
bei gilt es, eine der jeweiligen Situation angepasste Interpretation
und Umsetzung zu finden. Diese reicht von der vollstéandigen Frei-
haltung bis hin zur urbanen Umsetzung mit architektonischen Mit-
teln.

§28

Die im Zonenplan festgelegten Naturobjekte (Hecken, Baumgrup-
pen, Einzelbdume, Uferbestockungen) sind zu erhalten und bei
baulichen Verénderungen in deren Umgebung in die Gesamtge-
staltung einzubeziehen.

Der Kanton sorgt fur die Pflege und den Unterhalt der geschiitz-
ten Naturschutzobjekte von nationaler und regionaler Bedeu-
tung.s?

Die Gemeinde sorgt fur die Pflege und den Unterhalt der ge-
schutzten Naturschutzobjekte von lokaler Bedeutung.

Mussen Naturschutzobjekte von lokaler Bedeutung aus zwingen-
den Grinden (Krankheit, Alter, Gefahrdung) beseitigt werden, be-
darf dies der Genehmigung des Stadtbauamtes. Die notwendige
standortgerechte Ersatzpflanzung wird einvernehmlich vereinbart
oder vom Stadtrat verfligt. Die Stadt beteiligt sich angemessen an
den Kosten fur die Ersatzpflanzung.

§29

Die zulassige Nutzung zwischen Gewasser und Gewasserbaulinie
richtet sich nach den 88 62 und 69 der Verordnung zum RBG
(RBV) und den Bestimmungen der Griinzone (8 20 des Teilzonen-
reglementes).

In der Uferschutzzone sind der § 13 RBV und der § 21 des
Teilzonenreglementes massgebend.32.

31 vgl. § 27 Abs. 1 des Gesetzes uber den Natur- und Landschaftsschutz
32 Eingefugt bei der Genehmigung des Regierungsrates vom 29. Januar 2002
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VIII.

Abstellflachen:
Bemessungsgrundlage,

Spielplatze und Frei-
zeitanlagen

Bemessungsgrundlage

Baugruben

33
34
35
36
37

Ausstattung der Bauten und Anlagen

§ 303

Die Realisierung von Autoabstellflichen erfolgt geméass § 106
RBG.

§31

Bei Wohnbauten und Uberbauungen in der Zentrumszone mit
sechs und mehr Wohnungen hat der Bauherr auf privatem Grund
gentgend besonnte und abseits des Verkehrs liegende Spielplat-
ze und andere Freizeitanlagen zu erstellen. Sie sind in ihrem
Zweck dauernd zu erhalten.

Die Grosse der Spielplatze und Freizeitanlagen muss mindestens
10 % der anrechenbaren Bruttogeschossflachen3¢ der Wohnbau-
ten betragen.

Bei erheblichen Anderungen an bestehenden Wohnbauten und
Uberbauungen in der Zentrumszone mit sechs und mehr Woh-
nungen sind Spielplatze und Freizeiteinrichtungen zu schaffen,
soweit die drtlichen Verhéaltnisse es zulassen.

Nach Moglichkeit sind gemeinsame, mehreren Bauten dienende
Spielplatze und Freizeitanlagen zu erstellen3’.

Diverses
8§32

Baugruben dirfen erst ausgehoben werden, wenn die Ausfihrung
der nachfolgenden Bauarbeiten hinreichend sichergestellt ist.
Wird ein Bauwerk nicht ausgefihrt, ist die Baugrube spatestens
nach Ablauf der Baubewilligung wieder einzuftllen.

Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005

aufgehoben mit RRB Nr. 2024-478 vom 16.04.2024 Ersatzabgabereglement fir Abstellplatze
aufgehoben mit RRB Nr. 2024-478 vom 16.04.2024 Ersatzabgabereglement fur Abstellplatze
Es kommt Art. 28 ZRS zur Anwendung, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010

vgl. Vorschriften der Stadt Liestal fir das Gestalten von Kinderspielplatzen
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Bauten und Bauteile
zwischen Bau- und
Strassenlinien (8 54
RBV)

Durchluftung (Luftleit-
bahnen), Thermische
Randbedingungen

Energie, Warmeschutz
und Energieerzeugung

38
39

41

§ 32a38

Bauten und Bauteile, die gemass 8 54 RBV zwischen der Bau-
und Strassenlinie bzw. innerhalb des gesetzlichen Abstandes zu
Verkehrsflachen errichtet werden dirfen, haben zum Strassen-
resp. Trottoirrand einen Mindestabstand von 1.0 m einzuhalten.
Déacher haben einen Mindestabstand von 0.5 m einzuhalten.

Klima, Lufthygiene, okologischer Ausgleich,
Energie

§33

Zur Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat werden im gesam-
ten Gebiet des Teilzonenplanes Zentrum

a) Massnahmen zur Erhaltung und Forderung der Luftleitbahn
far die Zufuhr von kalter und lufthygienisch unbelasteter Luft,
sowie

b) Massnahmen zur Verminderung von Uberméassiger Warme-
belastungen sowie von Kaltestress

gefordert.3® Mogliche Massnahmen sind im Anhang 2 beispielhaft
aufgefuhrt.

Zusatzlich zu den aufgefilhrten Massnahmen a) und b) sind im
Massnahmengebiet verscharfte Emissionsbegrenzungen bei sta-
tionaren Anlagen sowie Massnahmen beim Verkehr zu ergrei-
fen.40

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens kann die Baubewilli-
gungsbehdrde unter Berlcksichtigung der Verhaltnisméassigkeit
bezlglich technischem und finanziellem Aufwand sowie der stad-
tebaulichen Eingliederung Massnahmen gemass Absatz 1 verfi-
gen.

§ 33a*!

Beim Warmeschutz der Gebaude sind bei Neubauten, Sanierun-
gen, Umbauten und Umnutzungen energiesparende Ldsungen,
moglichst MINERGIE®-Standard, anzustreben. Der Einsatz von
erneuerbaren Energien (Holz, Biomasse, Sonne etc.) soll stets
geprift werden und wenn moglich zur Anwendung kommen.

Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005

Grundlage: Klimaanalyse der Region Basel (KABA), Planungshinweiskarte Blatt Nordost
Eingefiigt bei der Genehmigung des Regierungsrates vom 29. Januar 2002

Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
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Natur im Siedlungsge-
biet, 6kologischer Aus-
gleich

XI.

Stadtbaukommission

§34

Bei allen Massnahmen im Gebiet des Teilzonenplanes Zentrum
werden folgende Leitsatze bei der Projektierung wie auch im Rah-
men der Bewilligungsverfahren bericksichtigt*2:

a) Grundwasser, Boden und Luft werden geschont.

b) Okologisch wertvolle Parkanlagen, Flachen und Strukturen
werden erhalten und aufgewertet. Ist eine Zerstérung unum-
ganglich, wird fir mindestens gleichwertigen Ersatz gesorgt.

c) Natur und Vielfalt werden im gesamten Gebiet gefordert.

d) Okologisch wertvolle Flachen werden untereinander und mit
der offenen Landschaft vernetzt. Grossere Grinflachen bil-
den den Kern dieses Netzes, verbunden durch naturnahe, li-
nienhafte Strukturen wie Bahnbdschungen, Bache und Hek-
ken als Lebensadern.

Im Rahmen der Bewilligungsverfahren kann die Bewilligungsbe-
horde unter Bericksichtigung der Verhaltnisméassigkeit beztglich
technischem und finanziellem Aufwand sowie der stadtebaulichen
Eingliederung Massnahmen im Sinne der Leitsdtze gemass Ab-
satz 1 verfliigen.

Baupolizei- und Baubewilligungswesen
§ 34a%

Es besteht eine den Stadtrat beratende Fachkommission aus
5 — 7 Mitgliedern.

Wabhlorgan ist der Stadtrat.

Ihre Aufgaben umfassen insbesondere:

Planung

a) Beurteilung von Quartierplanen und Ausnahmetberbauungen
nach einheitlichem Plan

b) Beratung bei der Revision des Zonenplanes und der dazuge-
hdrenden Reglemente

c) Beratung bei der Anderung oder Anpassung zonenrechtlich
relevanter Planungen

Bauvorhaben TZR Zentrum
d) Beurteilung samtlicher Bauvorhaben innerhalb der Kernzone
oder der Ortsbhildschutzzone in den Zentrumszonen.

42 vgl. Entwicklungsplan ‘95: insbesondere Kap. 10 «Natur im Siedlungsgebiet»
43 Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
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Delegation Baupolizei-
und Bewilligungswesen

Bauten und Anlagen im
kleinen Baubewiilli-
gungsverfahren

Rechtsmittel

4

1

e) Beurteilung von Kleinbauvorhaben gemass den 88 12 und 13
des TZR.

f)  Beurteilung der Beitragsgesuche gemass § 11 TZR

g) Beratung zur Gestaltung der Verkehrs- und Freiflachen

Bauvorhaben im tbrigen Baugebiet

h) Beurteilung von Bauvorhaben innerhalb Quartierpléane und
Ausnahmeiberbauung nach einheitlichem Plan.

i)  Beurteilung von Bauvorhaben mit empfindlichen Auswirkun-
gen auf das Ortsbild.

Der Stadtrat erlasst ein Pflichtenheft.
§ 34b44
Der Einwohnerrat kann auf Antrag des Stadtrates gestiitzt auf §

118 RBG den Regierungsrat ersuchen, dass das Baupolizei- und
Bewilligungswesen an die Stadt Liestal Ubertragen wird.

a4
45
46
47

Bei Bauvorhaben im ordentlichen Baubewilligungsverfahren kann
der Stadtrat im Rahmen der kantonalen Vorschriften das Ver-
nehmlassungsverfahren ganz oder teilweise an das Stadtbauamt
delegieren.

8 34c46

Der Stadtrat kann in Bezug auf den Detaillierungsgrad der Vor-
schriften zu den 88 92 und 93 RBV ergdnzende Bestimmungen
erlassen.

Fur die kleinen Baubewilligungen sind die Geblhrenansatze der
Kantonalen Verordnung Uber die Gebihren fur Baubewilligungen
sinngemass anzuwenden.

Der Stadtrat regelt die Einzelheiten, insbesondere zum Verfahren
und der Gebuhrenerhebung, in einer Verordnung.

§ 34d47
Verfigungen der Bewilligungsbehdrden, die gestitzt auf dieses

Reglement ergehen, kdnnen innert 10 Tagen bei der kantonalen
Baurekurskommission durch Beschwerde angefochten werden.

Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
Absatz 2 wurde nicht genehmigt

Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
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XIl.

Ausnahmen

Aufhebung Bauregle-
ment

Aufhebung kantonale
Zonenreglements-Nor-
malien

Ausnahmen, Ubergangs- und Schlussbestim-
mungen

§ 3548

Der Stadtrat kann im Rahmen der Ubergeordneten Gesetzgebung
aus wichtigen Griinden Ausnahmen von den Vorschriften des Teil-
zonenreglementes Zentrum und der zugehérigen Verordnung be-
willigen, insbesondere

a) beim Vorliegen ausserordentlicher Verhaltnisse, wenn die An-
wendung der Bauvorschriften eine unzumutbare Harte be-
deuten wirde,

b) wenn die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall zu einer of-
fensichtlich unzweckmassigen Lésung fuhren wirde,

c) beim Umbau bestehender reglementswidriger Bauten, wenn
der Umbau gesamthaft gesehen zu einer erheblichen Ver-
besserung der Verhaltnisse fuhrt und keine unzulassigen
Mehrausniitzung entsteht,

d) zur Erhaltung und Verbesserung des Ortshildes oder der
Siedlungsqualitat auf Antrag der Stadtbaukommission,

e) fur offentliche und im o6ffentlichen Interesse stehende Bauten
und Anlagen,

f)  fir den Erhalt und Unterhalt von vorbestandenen unbewohn-
ten Bauteilen wie Vordacher, Treppen und dergleichen, die
Uiber die Baulinien herausragen.

§ 36

Innerhalb des Perimeters des Teilzonenplanes Zentrum wird das
Baureglement der Stadt Liestal vom 18. September 1974 aufge-
hoben.

§ 374

Innerhalb des Perimeters des Teilzonenplanes Zentrum werden
folgende kantonalen Zonenreglements-Normalien, soweit sie nicht
bereits fur das gesamte Gemeindegebiet aufgehoben wurden,
aufgehoben:

a) ZR1/63
b) ZR2/63
c) ZR3/63
d) ZR 4/63

48 Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
49 Es kommen keine ZRN mehr zur Anwendung, s. Merkblatt im Anhang
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Aufhebung und Anpas-
sung kommunale Ergan-
zungsbestimmungen

Ubergangsbestimmun-
gen

Inkrafttreten

50

51

e) ZR 6/63in der Kernzone
f)  ZR 7/63 in der Kernzone
g ZR9/63

§ 38%0

Innerhalb des Perimeters des Teilzonenplanes Zentrum werden
folgende kommunalen Erganzungsbestimmungen aufgehoben,
soweit sie nicht bereits fir das gesamte Gemeindegebiet aufge-
hoben wurden:

a) in allen Zonen des Teilzonenplanes Zentrum: 4, 8, 11, 16, 23,
24, 26, 27, 28
b) zusatzlich in der Kernzone: 19, 20, 21, 22

§ 38a°!
Es gelten sinngeméss die Bestimmungen der 88 125 und 139
RBG.

§39

Die Zonenvorschriften Zentrum treten mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kratft.

Alle im Widerspruch mit den vorliegenden Teilzonenvorschriften
Zentrum stehenden Zonen- und Reglementsbestimmungen sind
aufgehoben.

In der Kernzone kommen keine EB mehr zur Anwendung, s. Merkblatt im Anhang

In den Gbrigen Zonen kommen EB 20 (Bebauungsziffer) und EB 22 (Nichtanrechnung Zwischenkli-
maraume zur Uberbauten Flache) noch zur Anwendung, s. Merkblatt im Anhang

Anderungen Entscheid des Einwohnerrates vom 20.04.2005
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Beschlussdaten Teilzonenvorschriften Zentrum

Beschluss des Stadtrates: 28. Nov. 2000
Beschluss des Einwohnerrates: 28. Marz 2001
Referendumsfrist (ungenutzt abgelaufen): 5. Mai 2001
Urnenabstimmung: keine
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 20 vom 17. Mai 2001
Planauflage: 17. Mai bis 16. Juni 2001
Der Stadtprasident Die Stadtverwalterin

Marc Luthi Erika Bachmann

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit

Beschluss Nr. 152 vom 29. Jan. 2002

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 5 vom 31. Jan. 2002
Der Landschreiber

Beschlussdaten Teilrevision 2005 (Aufhebung Baureglement 74)

Beschluss des Stadtrates: 4. Aug. 2004
Beschluss des Einwohnerrates: 20. April 2005
Referendumsfrist (ungenutzt abgelaufen): 30. Mai 2005
Urnenabstimmung: keine
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 19 vom 12. Mai 2005
Planauflage: 12. Mai bis 10. Juni 2005
Die Stadtprasidentin Der Stadtverwalter

Regula Gysin Roland Plattner

VVom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit

Beschluss Nr. 221 vom 14. Feb. 2006

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 7 vom 16. Feb. 2006
Der Landschreiber

Beschlussdaten Mutation Spezialzone Wasserturmplatz

Beschluss des Stadtrates: 7. April 2009
Beschluss des Einwohnerrates: 26. Aug. 2009
Referendumsfrist (ungenutzt abgelaufen): 25. Sept. 2009
Urnenabstimmung: keine
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr. 36 vom 3. Sept. 2009
Planauflage: 3. Sept. bis 2. Okt. 2009
Die Stadtprasidentin Der Stadtverwalter

Regula Gysin Christoph Rudin

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit

Beschluss Nr. 96 vom 26. Jan. 2010

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 4 vom 28. Jan. 2010
Der Landschreiber
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Anhang 1 (§5TzR)

Empfohlenes Vorgehen fir die Einreichung
eines Baugesuches in der Kernzone

Fur Bauvorhaben im Stedtli hat sich das nachfolgend beschrie-
bene, mehrstufige Verfahren bewéhrt. Das Vorgehen nach die-
sem Verfahren ist freiwillig. Aufgrund der bisherigen Erfahrungen
hat sich aber gezeigt, dass sich mit diesem Vorgehen fir die Bau-
herrschaft eine hdhere Rechtssicherheit erreichen lasst. Zudem
hilft es mit, unnétige Planungskosten zu vermeiden.

. Die Bauherrschaft orientiert das Stadtbauamt tber ihre Absichten.

Sie erkundigt sich vor der Projektierung mindlich oder schriftlich
Uber die Mdglichkeiten von baulichen Veranderungen.

. Das Stadtbauamt erstellt zusammen mit der Bauherrschaft ein

Besichtigungsprotokoll (vgl. 8 4 Abs. 1 TZR).

. Aufgrund der Begehung einigen sich das Stadtbauamt und die

Bauherrschaft tUber die Durchfihrung eines Bauuntersuches oder
den Verzicht darauf. Kommt keine Einigung zustande, entscheidet
der Stadtrat (vgl. § 4 Abs. 2 TZR).

. Der Stadtrat erteilt schriftlich Auskunft zu den gestellten Fragen

sowie zu allfallig bereits bekannten oder zu erwartenden Randbe-
dingungen flr das Vorhaben (vgl. § 4 Abs. 3 TZR).

. Aufgrund des Bauuntersuches kann die Bauherrschaft ein Vorpro-

jekt erarbeiten. Das Stadtbauamt und die Bauherrschaft einigen
sich darlUber, ob mehrere Varianten gemass 8 6 Abs. 2 des Teil-
zonenreglementes erarbeitet werden.

. Bei grésseren und/oder richtungsweisenden Projekten wird das

Vorprojekt der Stadtbaukommission zur Stellungnahme unterbrei-
tet (8§ 34a Abs. 3d TZR).

. Das Stadtbauamt erstellt einen Bericht zum Vorprojekt, der vom

Stadtrat genehmigt wird (gemass 8 5 Abs. 3 des Teilzonenregle-
mentes).

. Aufgrund des Berichtes zum Vorprojekt erarbeitet die Bauherr-

schaft das Detailprojekt und reicht das Baugesuch ein.
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Anhang 2 (§ 33 TzR)

Zielsetzungen und Massnahmen Klima / Luft-
hygiene

Thermische Randbedingungen:

Aus Planungshinweiskarte KABAS32:

Die thermische Situation hat einen erheblichen Einfluss auf das
menschliche Wohlbefinden. Sowohl Kaltestress als auch Uber-
massige Warmebelastung schmaélern die Wohn- und Lebens-
gualitat und kénnen zu gesundheitlichen Problemen fihren.

Die Warmebelastung soll in dicht bebauten Arealen reduziert
werden. Sie sind generell durch einen hohen Versiegelungsgrad
gekennzeichnet, weisen eine reduzierte Durchliftung oder im Fall
von Industriearealen auch eine erhebliche Abwéarmeproduktion
auf.

Mdgliche Massnahmen sind:

Die Versiegelung wird so gering wie moglich gehalten.
Bestehende Griun und Freiflachen werden erhalten.
Fassaden, Dacher und Innenhéfe werden begriint.

Im Bereich von Verkehrsachsen werden Hochstammbepflan-
zungen vorgesehen.

¢ Im Rahmen der Freiraumgestaltung werden Schattenzonen
geschaffen.

Luftleitbahnen, Durchliftung

Aus Planungshinweiskarte KABAS3:

Die Durchluftungssituation ist insbhesondere wéahrend windschwa-
cher Wetterlagen ein wesentlicher und pragender Faktor des Re-
gional- und Lokalklimas. Luftleitbahnen ermdéglichen den Trans-
port lufthygienisch unbelasteter und in sommerlichen N&achten
kuhlerer Luft in die Siedlungsgebiete. Dies flihrt zu einer positiven
bioklimatischen Situation in den Uber die Luftleitbahnen ver-
sorgten Arealen. Desweiteren fordern sie den vertikalen Luft-
massenaustausch und bewirken dadurch eine Reduktion der Luft-
schadstoff- und Warmebelastung.

Mogliche Massnahmen sind:

¢ Nutzungen mit starken Luftemissionen werden ausgeschlos-
sen.

e Neubauten mit mehr als 1 Geschoss werden nach Modg-
lichkeit l&ngs zur Luftleitbahn orientiert.

e Auf Blockrandbebauungen wird verzichtet.

. Bauliche Hindernisse, die Kaltluftstaus verursachen, werden
verhindert.

e Die Bodenversiegelung wird so gering wie moglich gehalten.

e Bestehende Griin und Freiflichen werden erhalten.

52 Klimaanalyse der Region Basel (KABA)
53 Klimaanalyse der Region Basel (KABA)
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Merkblattss

Zusammenstellung der im Bereich des TZP Zentrum
glltigen ZRN und EB

Zu 8§ 37
Kantonale Zonenreglements-Normalien Siedlung (ZRN):

Die folgenden Zonenreglements-Normalien wurden im Rahmen
von Erganzungsbestimmungen (EB) fiir den Geltungsbereich des
Zonenplans Siedlung der Stadt Liestal aufgehoben>®:

- ZR 5/63, Ziffer 1 -5 durch die EB 5

- ZR 8/63 durch die EB 9

Fazit: Inder Kernzone kommen keine Zonenreglements-Normalien
mehr zur Anwendung.
In den Gbrigen Zonen gemass Teilzonenplan Zentrum sind
lediglich die folgenden Zonenreglements-Normalien anwendbar:
- ZR 5/63 Ziff. 6 Zonengrenzen6 und 7 Parzellierung®’
- ZR 6/63 Gebaudeprofils8
- ZR 7/63 Dachaufbauten>?

Fazit: Inden dbrigen Zonen kommen keine Zonenreglements-
Normalien mehr zur Anwendung.
Zu § 38
Erganzungsbestimmungen (EB)

Fazit: Inder Kernzone kommen keine Ergdnzungsbestimmungen

54
55
56
57
58
59
60

mehr zur Anwendung.

In den lGbrigen Zonen gemass Teilzonenplan Zentrum sind die
folgenden Ergéanzungsbestimmungen gultig:

EB 19 Haupt- und Nebenbauten®®

Angepasst aufgrund Revision Ortsplanung, RRB Nr. 805 vom 8. Juni 2010

Aufgehoben mit RRB vom 11. Mai 1993

Es kommt Art. 27 Abs. 2 ZRS zur Anwendung, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010

Es kommt Art. 50 Abs. 1¢c ZRS zur Anwendung, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010

Es gilt § 16 Abs. 5 TZR, wo nichts geregelt, kommt ZRS generell zur Anwendung, RD 26.08.2010
Es kommt Art. 35 ZRS zur Anwendung, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010

Es kommen Art. 29 und 30 ZRS zur Anwendung, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010
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EB 20 Bebauungszifferéi62
,Die Bestimmung ZR 5/63, Ziffer 3 wird durch Folgende
ersetzt:
Die Bebauungsziffer bestimmt in Prozenten das Verhalt-
nis der maximalen anrechenbaren Gberbauten Flache
(Gebaudegrundflache) zur anrechenbaren Parzellenfla-
ches3. Nicht zur tGberbauten Flache gezahlt werden Ne-
benbauten sowie Dachvorspriinge von weniger als 1.00
Meter Ausladung.”

EB 21 Nutzungsziffers4

EB 22 Nichtanrechnung von Zwischenklimaraumen®s

sNicht zur Uberbauten Flache srd-richizurBruttoge-

sehessHiache’ werden gezahlt:

a) unbeheizte Windfange fur Hauseingange bei beste-
henden Geb&uden vor der isolierten Geb&audehulle bis
zu max. 4 m? bei Einfamilienhausern und direkt von
aussen zuganglichen Wohnungen und Maisonettes,
bis zu max. 10 m? bei Mehrfamilienhausern;

b) Aussenisolationen von bestehenden Gebauden;

C) unbeheizte Zwischenklimardume wie Wintergarten bis
zu 15 m? Grundflache pro Wohnung oder Einfamilien-
haus.”

Fazit: In den Ubrigen Zonen kommen noch zur Anwendung:
EB 20 Bebauungsziffer
EB 22 Nichtanrechnung von Zwischenklimardumen zur tberbau-
ten Flache (Bebauungsziffer)

61 Formulierung geméss RRB 11. Mai 1993

62 Es gilt EB 20 altes ZRS, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010

63 Es kommt Art. 27 ZRS zur Anwendung, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010

64 Es kommt Art. 28 ZRS zur Anwendung, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010

65 Es gilt EB 22 altes ZRS betr. Gberbaute Flache (Bebauungsziffer), Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010
66 Es kommt Art. 28 ZRS zur Anwendung, Rechtsdienst Stadt Liestal, 26.08.2010




